Material na rokovanie Mestského zastupitel’stva mesta Medzev

Nazov: Schvilenie prevodu vlastnictva mesta prostrednictvom obchodnej
verejnej sut’aZe a schvalenie podmienok siit’aze — byt &. 11 na Sidlisku
Mladost’ 7, Medzev

Vypracovala: Mgr. Romana Zvirinska — prednostka MsU

Za MsU odporiaéa: Mgr. Romana Zvirinska — prednostka Mestského uradu

Schvalil: Mgr. Matej Smorada — primator mesta

Zasadnutie; datum rokovania: 1V./2022; 22.06.2022



Dévodova sprava:

Mestskému zastupitel'stvu mesta Medzev predkladame navrh na vyhlasenie obchodnej
verejnej sut'aZe na odpredaj bytu vo vlastnictve mesta Medzev — nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutel'nosti Okresného uradu Kosice — okolie, katastralny odbor, pracovisko Moldava nad
Bodvou v k.u. Medzev na LV & 2397 a to byt ¢. 11, 3. poschodie s prisluSenstvom obytného domu
sup. €. 993 na parcele ¢. 2538, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach domu,
nachadzajuci sa na Sidlisku Mladost' 7 v meste Medzev.

Hodnota predmetného bytu bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 19/2022 zo dna
08.03.2022 vo vyske 22778,68 EUR, pricom tito hodnota sa uruje ako minimalna
akceptovatel'na cena.

Vsetky nalezitosti a podmienky obchodnej verejnej sitfaze si obsiahnuté v Oznameni
o vyhlaseni obchodnej verejnej sutaze.

Prilohy:
- Oznamenie o vyhlaseni obchodnej verejnej sutaze

- navrh kapnej zmluvy
- Znalecky posudok ¢&. 19/2022 zo dna 08.03.2022
- navrh na uznesenie

Néavrh na uznesenie

Uznesenie €. ..../2022

Mestské zastupitel'stvo mesta Medzev

schval’uje

zamer aspOsob predaja majetku mesta Medzev — nehnutel'nosti (bytu) zapisanej v katastri
nehnutelnosti Okresného uradu Kosice — okolie, katastralny odbor, pracovisko Moldava nad
Bodvou v k.u. Medzev, na LV ¢&. 2397, a to byt & 11, 3. poschodie s prislusenstvom obytného
domu slp. ¢. 993 na parcele ¢ 2538, vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach
domu, o vymere 52,87 m2 na zéklade obchodnej verejnej sutaze, t. J. podla § 9a ods. 1 pism. a)
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Navrh na uznesenie

Uznesenie ¢. ..../2022

Mestské zastupitel'stvo mesta Medzev

schval’uje

podmienky obchodnej verejnej sutaze pre predaj nehnutelnosti (bytu) zapisanej v katastri
nehnutel'nosti Okresného tradu Kosice — okolie, katastralny odbor, pracovisko Moldava nad
Bodvou v k.i. Medzev, na LV & 2397, a to byt & 11, 3. poschodie s prislusenstvom obytného
domu sup. ¢. 993 na parcele ¢. 2538, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolocnych ¢astiach
domu, o vymere 52,87 m2. Podmienky obchodnej verejnej sutaze st pripojené k tomuto uzneseniu
v prilohe.




MESTO MEDZEV

STOSKA €. 6, 044 25 MEDZEV
OKR. KOSICE — OKOLIE
ME/2021/000 V Medzeve, 27.06.2022

Oznamenie o vyhliseni obchodnej verejnej siut’aze

Mesto Medzev, ako vyhlasovatel podl'a § 281 az § 288 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik a § 9a
ods. 1 pism. a) zékona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obei v zneni neskorsich predpisov vyhlasuje obchodnu
verejnu sitaZ na odpredaj bytu vo vlastnictve mesta Medzev — nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutelnosti Okresného tradu Kosgice — okolie, katastralny odbor, pracovisko Moldava nad Bodvou v k.q.
Medzev, na LV ¢. 2397, a to byt &. 11, 3. poschodie s prislusenstvom obytného domu stp. &. 993 na parcele
€. 2538, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach domu

Vyvhlasovatel’:

Mesto Medzev

sidlo: Stéska 6, 044 25 Medzev

ICO: 00324442

DIC: 2020746112

zastupené: Mgr. Matejom Smoradom — primatorom mesta
tel.¢.: 055 466 31 05

e-mail: mesto@medzev.sk

I. Predmet sut’aze:

Odpredaj bytu vo vlastnictve mesta Medzev — nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutelnosti Okresného
uradu Kosice — okolie, katastralny odbor, pracovisko Moldava nad Bodvou v k.. Medzev, na LV & 2397, a
to byt ¢. 11, 3. poschodie s prisluenstvom obytného domu stp. ¢. 993 na parcele & 2538, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Gastiach domu. Predmetny byt sa nachadza na Sidlisku Mladost T
04425 Medzev o celkovej vymere 52,87 m2 (obytna miestnost’ , kuchynia, predsiesi, kupelnia, WC, komora
na spolo¢nej chodbe, pivni¢na kobka, loggia).

Safazny navrh je moZné podat len na odkupenie ponukanej nehnutelnosti, resp. predmetu obchodnej
verejnej sutaze ako celku.

Vseobecna hodnota predavaného bytu bola zistena znaleckym posudkom ¢&. 19/2022 zo diia 08.03.2022 vo
vySke 22 778,68 EUR, pri¢om tato hodnota sa ur¢uje ako minimalna akceptovatelna cena.

11. Zasady obsahu zmluvy, na ktorych vyvhlasovatel trvi a chee aby boli zahrnuté do navrhu:

1) Navrh kupnej ceny za cely predmet kupy, priom kupna cena nesmie byt niZSia ako 22 778,68 EUR,

2) Sposob uhrady kipnej ceny tak, Ze cela kipna cena bude zaplatena priamo do pokladne, resp. na ucet

vyhlasovatel’a jednorazovo pred podpisom kupnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami,

3) Vitazny Gcastnik sitaZe bezodkladne po podpisani kipnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami poda
navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Spravne poplatky spojené s tymto navrhom
na vklad uhradza kupujtci,

4) Zavizok kupujuceho kipit' predmet obchodnej verejnej stiifaze v stave v akom sa v sucasnosti nachadza.

I11. Lehota na predloZenie navrhu:

Sut'az sa zacina diom uverejnenia ozndmenia o vyhlaseni obchodnej verejnej stifaZe na iradnej tabuli mesta
Medzev, webovej stranke mesta Medzev a uverejnenim v dennej tladi, t.j. diia 27.06.2022 .

Uzavierka na predkladanie pontk je 29.07.2021 o 11:30 hod.

Ponuky dorucené po tomto termine nebudu akceptované.
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IV. Sposob podavania navrhov:

1) Ucastnik sifaze moze predloZit’ iba jeden sutazny navrh.

2) Predlozeny ndvrh musi byt v pisomnej forme, jasny, uréity, zrozumitelny a podpisany opravnenou
osobou.

3) Sufazny navrh méze byt doruceny osobne do podatelne Mestského uradu mesta Medzev, ato
v pracovnych diloch pocas Gradnych hodin, v zalepenej obalke s uvedenim mena a postovej adresy
s oznacenim: ,, Obchodna verejna sutaz — byt - neotvarat’™, v termine uréenom vo vyhlaseni obchodnej
verejnej sutaze alebo zaslany na adresu Mestského tiradu mesta Medzev, Stoska 6, 044 25 Medzev.
V pripade doru¢ovania navrhu postou sa za deni dorucenia navrhu povazuje deni dorucenia postovej
zasielky vyhlasovatelovi obchodnej verejnej sitaze. Mestsky trad je povinny vykonat zapisovanie
poradia jednotlivych navrhov tak ako pribezne dochadzali v tomto rozsahu: (Prijaté, poradie navrhu,
datum, Cas, miesto prijatia navrhu a podpis primatora mesta, resp. povereného pracovnika).

4) Sutazny navrh musi obsahovat’:

a) zasady obsahu zmluvy, na ktorych vyhlasovatel’ trva a chce aby boli zahruté do navrhu uvedené

v tomto vyhlaseni obchodnej verejnej sit'aze v bode I,

b) nazov a sidlo, ICO, ¢islo Gétu predkladatel’a — ak ide o pravnicki osobu,

¢) meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, adresu trvalého pobytu, rodné &islo, &islo uétu —
ak ide o fyzicku osobu,

d) meno a priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, adresu trvalého pobytu, rodné é&islo, adresu
miesta podnikania, ¢islo Zivnostenského opravnenia, ICO, ¢&islo uétu — ak ide o fyzicki osobu
(podnikatel’),

€) pisomny suhlas navrhovatel'a so sut'aznymi podmienkami.

5) Pravnicke osoby st povinné predlozit’ spolu so sifaznym navrhom original vypisu z obchodného registra,
alebo iny doklad preukazujuci pravnu subjektivitu uchadzaca v sut'azi — nie starsi ako 1 mesiac. Doklad
musi byt predloZeny v originali. Fyzické osoby — podnikatelia si povinni predloZit spolu s navrhom
original vypisu Zivnostenského opravnenia nie star$i ako 1 mesiac.

6) Fyzicka osoba musi najneskor v deft podavania sttazného navrhu dovisit 18 rokov.

7) Sutazny navrh musi byt’ spracovany v slovenskom jazyku.

V. Lehota oznamenia vybraného navrhu:
1) Vyhodnotenie navrhov stit'aZe sa uskuto¢ni na rokovani mestského zastupitel'stva, zasadne do 3 mesiacov

od terminu ukonéenia predkladania navrhov.
2) Vybratému ucastnikovi sut'aze bude v lehote do 30 pracovnych dni odo diia vyhodnotenia stt'aze odoslany
list s oznamenim o jej vysledku.

V1. Ostatné podmienky obchodnej verejnej sut’aZe:

1) PredloZeny navrh nie je mozné odvolat po uplynuti lehoty na predkladanie navrhov.

2) Predlozeny navrh nie je mozné menit' a dopifiat, ani ho upravovat po uplynuti lehoty na predkladanie
navrhov.

3) Navrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat' podmienkam sutaze alebo budi doruéené po termine
stanovenom vo vyhlaseni sut'aze, nebudi zahrnuté do sut'aze.

4) Vyhlasovatel’ a vybraty ucastnik sut'aze uzatvoria kipnu zmluvu do 30 dni odo diia schvalenia vitazného
uchadzaca Mestskym zastupitel'stvom mesta Medzev. V pripade, Ze navrh kipnej zmluvy predlozeny
vyhlasovatel'om nebude vitaznym uchadzacom podpisany v lehote do 30 dni odo diia schvélenia
vitazného uchadzaca Mestskym zastupitel'stvom mesta Medzev, plati domnienka, Ze vifazny uchadzaé
sa vzdal prava na uzatvorenie kipnej zmluvy.

5) Vyhlasovatel' obchodnej verejnej sutaze si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sutaze alebo sutaz
kedykol'vek zrusit.

6) Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ vietky predlozené navrhy a ukon¢it obchodnu verejnu stitaz
bez vyberu sutazného navrhu. Odmietnutie predloZenych navrhov ozndmi vyhlasovatel’ uchadza¢om do
15 pracovnych dni od rozhodnutia o odmietnuti.

7) Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo v pripade formélnych nedostatkov, ktoré nemenia obsah stutazného
navrhu, vyzvat uchadzaca na jeho doplnenie.

8) Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo predizit lehotu na oznamenie vyberu najvhodnejsieho navrhu.
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9) Vyhlasovatel' neuhradza tcastnikom sut'aze naklady spojené s ich ucastou v tejto obchodnej verejnej
sut'azi a ucastnici sutaze v plnej miere znasaju vietky naklady s ich G¢astou v sutazi.

10) Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo uzatvorif kupnu zmluvu o prevode vlastnictva k nehnutel'nosti
vyluéne len s vitazom sut'aze. V pripade, Ze s vitazom sutaZe nebude uzatvorena zmluva z dévodov na
strane vitaza sifaze, vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu s u¢astnikom sutaze, ktory sa
vo vyhodnoteni obchodnej verejnej sutaze umiestnil ako dalsi v poradi.

11) Vyhlasovatel’ si splnil svoju informaént povinnost' podla § 19 zakona ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov takto: V pripade,
ak sa do obchodnej verejnej stitaze vyhlasenej prevadzkovatel'om (mestom Medzev) zapoji fyzicka osoba
alebo fyzicka osoba opravnena na podnikanie (dotknuté osoba), resp. ak nazov prevadzkarne tvori meno
a priezvisko dotknutej osoby plati, Ze osobné udaje dotknutych 0s6b sa spractvaju v sulade s
NARIADENIM EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych 0sdb pri spractivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto idajov, ktorym sa zruguje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zidkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Informacie o spracivani osobnych tdajov
prevadzkovatel'om su plne k dispozicii na webovom sidle
https://www.osobnyudaj.sk/informovanie/324442/sk/zakladne-informacie, ako aj vo fyzickej podobe
v sidle a na v3etkych kontaktnych miestach prevadzkovatel'a. Pravnym zékladom spractuvania osobnych
adajov je ¢lanok 6 ods. 1 pism. ¢) vieobecného nariadenia o ochrane idajov — spractivanie je nevyhnutné
na splnenie zakonnej povinnosti prevadzkovatel'a vyplyvajucej z ust. § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Z.
z. Obchodného zakonnika. U&elom spractvania osobnych udajov dotknutych o0séb je splnenie zdkonnych
povinnosti Prevadzkovatel'a v ramci obchodnej verejnej sutazZe.

VII. Kritéria pre posudzovanie sut’aznych navrhov:

Predlozeny navrh bude mozné zahmut' do obchodnej verejnej sut'aZe len v pripade, ak jeho obsah bude
zodpovedat' sutaznym podmienkam. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo vybrat sutazny navrh na uzatvorenie
kupnej zmluvy, ktory zpohladu ponukaného ucelu aceny za predmet obchodnej verejnej sutaze
s prisluSenstvom najlepsie vyhovuje vyhlasovatelovi. Kritériom pre posudzovanie sutaznych navrhov je
najvy$8ia poniknuta kupna cena, pri¢om minimalna kupna cena za predmet obchodnej verejnej stitaze ¢ini
22 778,68 EUR. V pripade rovnakej pontknutej ceny za nehnutelnost rozhodne skorsi termin podania
navrhu.

VIII1. Oboznamenie sa s predmetom ponuky:

Obhliadku nehnutelnosti bude mozZné vykonat' v termine stanovenom vo vyhlaseni obchodnej verejnej
sutaze na internetovej stranke vyhlasovatel'a www.medzev.sk , na uradnej tabuli mesta Medzev. Nahlasenie
zaujmu o osobnu prehliadku zaujemca realizuje dohodnutim terminu na kontaktnom teleféonnom &isle:
0911902914 — Mgr. Romana Zvirinska — prednosta MsU Medzev, najneskor 3 pracovné dni pred ukon¢enim
lehoty na predkladanie navrhov. Uéastnik sufaZe ma moznost nahliadnut do znaleckého posudku, ktory je
k nahliadnutiu na Mestskom trade mesta Medzev v ¢ase uradnych hodin u prednostky MsU, pani Mgr.
Romany Zvirinske;j.

Podmienky sitaze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Medzev é&. ..../2022 zo diia
22.06.2022.

V Medzeve, 27.06.2022

Mgr. Matej Smorada
primator mesta
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Oznamenie o vyhlaseni obchodnej verejnej siit’aze

Vyhlasovatel’:

Mesto Medzev

sidlo: Stéska 6, 044 25 Medzev

ICO: 00324442

DIC: 2020746112

zastupene: Mgr. Matejom Smoradom — primatorom mesta
tel.¢.: 055 466 31 05

e-mail: mesto@medzev.sk

Mesto Medzev, ako vyhlasovatel’ podl'a § 281 az § 288 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik a § 9a
ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov vyhlasuje obchodnu
verejnu sifaz na odpredaj bytu vo vlastnictve mesta Medzev — nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutelnosti Okresného uradu Kosice — okolie, katastralny odbor, pracovisko Moldava nad Bodvou v k.u.
Medzev, na LV €. 2397, ato byt €. 11, 3. poschodie s prislusenstvom obytného domu sup. ¢. 993 na parcele
¢. 2538, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych éastiach domu. Predmetny byt sa nachadza na
Sidlisku Mladost’ 7, 04425 Medzev o celkovej vymere 52,87 m2 (obytna miestnost’, kuchyna, predsien,
kapeltia, WC, komora na spolo¢nej chodbe, pivni¢na kobka, loggia).

Podrobnosti obchodnej verejnej sut'aze su zverejnené na tiradnej tabuli mesta Medzev a webovej stranke
mesta www.medzev.sk v sekeii uradnd tabul'a. S podmienkami obchodnej verejnej sutaze je mozné sa
oboznamit' aj na Mestskom urade mesta Medzev, Stoska 6, 044 25 Medzev v case uradnych hodin
u prednostky MsU, Mgr. Romany Zvirinskej, tel.¢.: 0911902914, e-mail: prednosta@medzev.sk.

V Medzeve, 27.06.2022

Mgr. Matej Smorada
primator mesta



Kupna zmluva o prevode vlastnickeho podielu k nehnutel’nostiam
uzatvorena v zmysle §588 a nasl. zakona ¢.40/1964 Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich
zmien a doplnkov

Zmluvné strany

Predavajici:

Obchodné meno: Mesto Medzev

Sidlo: Stoska 6, 044 25 Medzev

1CO: 00324442

DIC: 2020746112

Zastipeny: Mgr. Matej Smorada - primator

Cislo bankového tétu: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK18 5600 0000 0005 8438 8001
Kontaktné osoby: Mgr. Matej Smorada — primator mesta
Kontakt: 055 466 31 05

(dalej ako ,, predavajiici )
A

Kupujuci 1.:

Meno a priezvisko:
Bydlisko:

Déatum narodenia:

Rodné ¢islo:

Statne ob¢ianstvo:

(dalej ako ,, kupujiici 1.*)

Kupujci 2.:

Meno a priezvisko:
Bydlisko:

Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Statne ob&ianstvo:

(dalej ako ,, kupujuci 2.*)

(Predavajuci a Kupujici 1. a Kupujici 2. spolocne dalej len ,, Zmluvné strany " a kazdy jednotlivo
dalej len ,,Zmluvnd strana”)

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy, ktorti uzatvorili dobrovolne, slobodne, vazne,
bez skutkového ¢i pravneho omylu, pri plnej sposobilosti na pravne ikony za nasledovnych
zmluvnych podmienok.

Clénok I.
Predmet zmluvy a opis stavu nehnutel’nosti

1.1 Predavajuci je podielovym vlastnikom Bytu & 11 s prisluSenstvom, ktory sa nachadza vo
vchode: 7 na 3. poschodi objektu byvania, ktory je evidovany na LV ¢. 2397 ako: bytovy
dom ul. Sidlisko Mladost 7 so stpisnym c¢islom 993 nachéddzajici sa na ulici Sidlisko
Mladost’ v Medzeve, evidovaného Okresnym uradom Kosice- okolie — katastralny odbor,
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1.2

1.3

1.4

|

1.6

8.1

3.2

33,

3.4

pre katastralne uzemie Medzev, okres Kosice-okolie, obec Medzev nachadzajici sa na
parcele registra ,,C* ¢. 2538 o vymere 266 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria.
(d’alej len ,,nehnutel’nost™)

Predavajuci predava kupujicim do vlastnictva uvedent nehnutel'nost
Byt ¢. 11 v plnom rozsahu
Vyuzivanie spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni objektu byvania.

Opis predmetného bytu ¢. 11:

Byt ¢. 11 sa nachddza na spolo¢nej chodbe na 3. poschodi objektu byvania, ktory je
evidovany na LV ¢. 2397 ako: objekt byvania na ul. Sidlisko Mladost’ 7 so stipisnym ¢islom
993 nachadzajuci sa na ulici Sidlisko Mladost 7 v Medzeve. Byt & 11 pozostava z |
obytnej miestnosti, prislusenstva a vedlajsich miestnosti ( komora na spoloé¢nej chodbe
apivnica v 1. PP ). PrisluSenstvom bytu je: predsiefi- chodba, kuchyna, kupeltia, WC
a loggia. Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie ato najmi: vodovodné, teplovodné,
kanaliza¢né, elektrické a telefonne bytové pripojky, pripojky STA, okrem tych, ktoré su
uréené na spolo¢né uZivanie. Byt je kompletne zariadeny. Celkova vymera podlahovej
plochy bytu vratane pivnice (bez plochy loggie, ktora je o velkosti 6,96 m2) je 45,91 m?2.
Podiel priestoru na spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach, na prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku v rozsahu 5040/104550.

Kupujuci sa s predmetom kupy osobne oboznamil dia ..... . Predmetny byt ako aj prislusné
vybavenie uvedené v tejto zmluve je v ¢ase odovzdévania v stave plne sposobilom na riadne
uzZivanie. V defi podpisu tejto zmluvy su odovzdané vietky kl'ice stvisiace s bytom a byt sa
ako stoji a lezi, bez vyhrad zo strany kupujuceho prebera.

Kupujuci nadobudaji Prevadzanu nehnutelnost’ so vietkymi sicastami a s prislusenstvom
do svojho bezpodielového spoluvlastnictva v pomere 1/1.

Kupujici sa zavizuju zaplatit' za Prevadzanu nehnutel'nost’ kupnu cenu v sume a spdsobom
uvedenym v ¢l. III. Tejto Zmluvy.

Clanok III.
Kipna cena

Zmluvné strany sa dohodli na celkovej kupnej cene za Prevadzani nehnutelnost so
vietkymi suc¢astami a s prislusenstvom vo vyske ..... EUR (slovom: ..... eur)(d’alej len
,.Kupna cena®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupna cena vo vyske ..... EUR ( slovom ..... EUR) bude
uhradena kupujucimi z vlastnych prostriedkov v prospech G¢tu predavajiiceho uvedeného
v zahlavi tejto zmluvy, alebo do pokladne Mestského uradu mesta Medzev ato pred
podpisom tejto zmluvy.

Za den zaplatenia kupnej ceny sa povazuje def, kedy bude kipna cena pripisana na tdcet
predavajiceho, pripadne zaplatena do pokladne Mestského tradu mesta Medzev.

V pripade neuhradenia kupnej ceny podl’a ¢l. III. bodu 3.2, ma predavajici pravo odstipit
od tejto zmluvy. Takymto odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva od zacdiatku zrusuje.
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Clanok IV,
Vyhlasenie Predavajiceho

Predavajuci vyhlasuje, Ze je vplnom rozsahu opravneni disponovat s prevadzanou
nehnutel'nostou v zmysle tejto zmluvy.

Predavajuci vyhlasuje, Ze riadne a v sulade s ustanoveniami pravneho poriadku nadobudol
vlastnicke pravo k prevadzanej nehnutel'nosti.

Predavajuci vyhlasuje, Ze mu nie su zname Ziadne pravne ani faktické skutoc¢nosti alebo
okolnosti, ktoré by mohli mat' za dosledok to, Zze kupujuci nebudi mécet s Prevadzanou
nehnutel'nostou disponovat’ a plnohodnotne ju uzivat. Kupujici informovali predavajuceho,
ze prevadzanu nehnutel'nost planuju uzivat nasledovnym spdsobom: byvanie. Predavajuci
vyhlasuje, Ze nepozna dovody, ktoré by uzivaniu prevadzanej nehnutelnosti na vysSie
uvedeny ucel branili.

Predavajuci vyhlasuje, Zze Prevadzana nehnutelnost’ nie je predmetom ziadneho sudneho,
rozhodcovského, exekuéného, vykonavacieho, zmierovacieho, spravneho, draZobného,
konkurzného, restrukturaliza¢ného pripadne akéhokol'vek iného konania.

Predavajuci vyhlasuje, Ze k dne$nému dnu neuzavrel so zZiadnymi tretimi osobami Ziadnu
kipnu zmluvu, darovaciu zmluvu, zmluvu o buducej kupnej alebo darovacej zmluve,
ngjomnt zmluvu, zmluvu o vypoZicke, spolocenski zmluvu obchodnej spolocnosti
(nepenazny vklad) pripadne akukol'vek ini zmluvu, predmetom ktorej by bola prevadzana
nehnutel'nost’.

V. Vyhlasenie Kupujuceho

Kupujuci vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa oboznamil so stavom predmetu kupy,
Ze bol oboznameny s udajmi na LV, vzal ho na vedomie a v tomto stave predmet kipy kupuje
do bezpodielového vlastnictva so vSetkym prislusenstvom, sucastou veci so vietkymi
pravami a povinnostami s nim spojenymi.

VI. Ostatné vyhlisenia a odstipenie od zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti
poda kupujuci, a to bezodkladne po podpise Zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa zavdzujd, ze vykonaju vetky ukony potrebné na to, aby spravne konanie
o vklade vlastnickeho prava knehnutelnosti do katastra nehnutelnosti prebehlo bez
zbyto¢nych prietahov a aby boli odstranené vietky nedostatky a prekazky, ktoré by zakladali
prerusenie alebo zastavenie katastralneho konania.

Kupujuici nadobudne vlastnictvo k predmetu zmluvy pravoplatnym rozhodnutim prislusného
katastralneho odboru Okresného tradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti.

V pripade ak prislusny katastralny odbor Okresného uradu svojim rozhodnutim zamietne
navrh na vklad a povolenie vlastnickeho prava k predmetu kupy alebo konanie o navrhu na
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8.1

8.2

8.3

vklad prerusi, si zmluvné strany povinné sa stretnut’ a dohodnut’ si iny alternativny postup
smerujuci k naplneniu predmetu a uéelu tejto zmluvy.

Kupujuci maju pravo odstipit od tejto zmluvy v pripade, ak sa niektoré z vyhlaseni
predavajuceho uvedenych vtejto zmluve ukaze ako nepravdivé. V pripade akychkol'vek
pochybnosti st kupujici pred odstipenim od tejto zmluvy opravneni pozadovat od
predavajuceho preukdzanie nim tvrdenych resp. vyhlasovanych skuto¢nosti. Ak predavajuci
nepreukaze pravdivost' svojich vyhlaseni alebo odmietne vtomto poskytnif kupujicim
sucinnost’ plati, Ze pochybnosti kupujucich su opodstatnené.

Predavajuci je opravneny od tejto zmluvy odstupit’ v pripade, ak neddjde k zaplateniu kipnej
ceny kupujicimi v lehote ustanovenej podla ¢l. II1. bodu 3.2 tejto zmluvy.

Predavajuci je v pripade odstupenia od tejto zmluvy v zmysle predchadzajucich ustanoveni,
povinny vratit' kupujicim prisludni Cast’ kupnej ceny, ktora im bola do odstapenia od tejto
zmluvy Kupujucimi zaplatend, navySeni o vydavky Kupujicich preukazatel'ne vynaloZené
v suvislosti s odstipenim od tejto zmluvy podla tohto ¢lanku.

VII. Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na dorucovanie* je adresa trvalého pobytu/sidlo, ktoru
kazda zo Zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade zmeny sidla je adresou
na dorucovanie posledna zndma adresa, ktorii Zmluvna strana preukdzatel'ne oznamila druhej
Zmluvnej strane ako adresu na doru¢ovanie. V spore preukazuje oznamenie zmeny adresy na
dorucovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati, Ze zmena adresy na
dorucovanie nebola druhej Zmluvnej strane riadne oznamena.

Pisomnost' sa povazuje za doru¢enu dfiom jej prevzatia adresitom. Za dorudenu sa
pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odosland na doru¢ovaciu adresu, bola
vratena odosielatel'ovi ako nedorucena, bez ohl'adu na dévod nedorucenia, a to aj vtedy, ak
sa adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Diiom doruéenia je v takom pripade deri vratenia
zasielky odosielatel'ovi.

VIII. Zavereéné ustanovenia

Rozhodné pravo. Prava apovinnosti Zmluvnych stran neupravené v tejto Zmluve sa
spravuju prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika ako aj zakona ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni ich neskorsich zmien a doplnkov.

Platnost’ a G¢innost’. Tito Zmluva nadobuda platnost difiom jej podpisania vietkymi
Zmluvnymi stranami. Tato Zmluva nadobuda u¢innost’ def nasledujtici po dni jej zverejnenia
zakonom predpisanym sposobom.

Oddelitel’'nost’. Pokial’ by niektoré ustanovenia tejto Zmluvy alebo jej budice ustanovenia
boli 1dplne alebo Ciastoéne pravne neplatné, alebo by stratili platnost neskér, nebude tym
platnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy dotknuta.
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Uzavretim tejto zmluvy sa stavaji doterajsie navrhy alebo ¢iastkové dohody, ¢i uz v pisomne;j
alebo tstnej forme dojednané medzi Zmluvnymi stranami neplatnymi a plati len to, ¢o je
obsahom tejto Zmluvy.

Pravni nastupcovia. Vetky préava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy prechédzaju aj na
pravnych nastupcov Zmluvnych stran.

Pisomny dodatok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva moze byt zmenena len na
zaklade podpisaného dodatku, ktory musi mat pisomnu formu. Jednotlivé dodatky musia byt
chronologicky ¢islované, inak st neplatné.

Pravomoc sidov. Vsetky pravne spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou
budi rozhodované vecne a miestne prislusnym sudom v Slovenskej republike podla
slovenského pravneho poriadku.

Spolo¢né prehlasenia. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze tito Zmluva bola uzavreta
slobodne, vazne, bez skutkového alebo pravneho omylu, nie v tiesni alebo za nevyhodnych
podmienok. Dalej zmluvné strany svojim podpisom prehlasujii, 7¢ na obozniamenie sa
s obsahom tejto Zmluvy mali dostatok ¢asu, Jednotlivym ustanoveniam a pojmom pouzitym
v tejto Zmluve porozumeli, si si vedomé ucinkov, ktoré uzavretim tejto Zmluvy nastanu
alebo v budticnosti mézu nastat’ a ich vélou je byt’ touto Zmluvou viazani.

Rovnopisy. Zmluva je vyhotovena v ityroch (4) rovnopisoch, pricom kazda Zmluva strana
dostane po jednom (1) rovnopise, dva (2) rovnopisy su uréené pre potreby katastralneho
konania.

Neoddelitelnd sucast’ tejto zmluvy tvori Priloha ¢. 1 - Protokol o odovzdani bytu do ndjmu.
V Medzeve dna .....................
Za Predavajiceho: Za Kupujuceho 1.:
Mesto Medzev

Mgr. Matej Smorada
primator mesta

Za Kupujuceho 2.:




Priloha ¢. 1

Protokol o odovzdani bytu ¢. 11

Predavajuci:

Obchodné meno: Mesto Medzev

Sidlo: Stoska 6, 044 25 Medzev

ICO: 00324442

DIC: 2020746112

Zastupeny: Mgr. Matej Smorada - primator
Cislo bankového uétu: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK18 5600 0000 0005 8438 8001
Kontaktné osoby: Mgr. Matej Smorada — primator mesta
Kontakt: 055 466 31 05

(dalej ako , predavajuci*)

A

Kupujuci 1.:

Meno a priezvisko:

Bydlisko:

Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Statne obgianstvo:

(dalej ako ,, kupujuci 1.“)

Kupujici 2.:

Meno a priezvisko:
Bydlisko:

Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Statne obéianstvo:

(dalej ako ,, kupujuci 2. ")

(spolocne Predavajici a Kupujuci 1. a Kupujuci 2. dalej aj ako ,, zmluvné strany )

V zmysle Kupnej zmluvy o prevode nehnutelnosti zo dfia .....cceeeen. odovzdava
predavajici kupujucemu byt ¢. 11, na 3. poschodi bytového domu so supisnym ¢&islom 993 vchod
¢. 7 na Sidlisku Mladost' v Medzeve.

Zaznam o stave bytu pri preberani:
Byt ¢ 11 sa nachidza na spolo¢nej chodbe na 3. poschodi objektu byvania, ktory je
evidovany na LV ¢. 2397 ako: objekt byvania na ul. Sidlisko Mladost' 7 so stpisnym ¢&islom
993 nachadzajici sa na ulici Sidlisko Mladost' 7 v Medzeve. Byt & 11 pozostava z 1
obytnej miestnosti, prisluSenstva a vedlajsich miestnosti ( komora na spoloénej chodbe
apivnica v 1. PP ). PrisluSenstvom bytu je: predsien- chodba, kuchyna, kapeliia, WC
a loggia. Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie ato najmi: vodovodné, teplovodné,
kanalizacné, elektrické a telefonne bytové pripojky, pripojky STA, okrem tych, ktoré su
urCené na spolo¢né uzivanie. Byt je kompletne zariadeny. Celkova vymera podlahovej
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plochy bytu vratane pivnice (bez plochy loggie, ktora je o velkosti 6,96 m2) je 45,91 m2.
Podiel priestoru na spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach, na prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku v rozsahu 5040/104550.

Predavajici odovzdava kupujicemu:

2 ks kIicov od dveri k bytu &. 11

2 ks kI'a¢ov od vchodovych dveri vehodu €. 7
2 ks kI'd¢ov od pivnice

V Medzeve diia .................

Za Predavajuceho: Za Kupujiceho 1.:

Mesto Medzev
Mgr. Matej Smorada
primator mesta

Za Kupujuceho 2.:

------



Znalec : Ing. Jan Hrabinsky, Moravska ¢. 23, 040 01 Kosice, 0903655994, evidenéné &islo 911176
jan.hrabinsky@gmail.com

Zadavatel : Mesto Medzev, Stosska 6, 044 25 Medzev

Cislo objednavky Ispisu/ : Objednavka ¢. 202224 zo dia 2.3.2022

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 19/2022

Vo veci : Stanovenie véeobecnej hodnoty bytu &. 11, 3. poschodie s prislu§enstvom obytného domu
sup. €. 993 na parcele €. 2538 vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach
domu, vedené na LV ¢. 2397 ¢iastoény katastralne Gizemie Medzev, okres Kogice okolie pre
potreby vyhlasenia verejnej sut'aze.

Pocet stran znaleckého posudku /z toho priloh/ : 24 /9/

Pocet odovzdanych vyhotoveni znaleckého posudku : 3 + 1x archiv znalca



Znalec: Ing. Jan Hrabinsky cislo posudku: 19/2022

I. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky &. 2022024 zo dria 2.3.2022 je znaleckou dlohou stanovit' vSeobecnu hodnotu

bytu €.11, 3 poschodie bytového domu 993 s prisluSenstvom na parcele €.2538 v k. (1. Medzev, obec
Medzev, okres Kosice-okolie.

2. Ugel znaleckého posudku:
Posudok pre potreby vyhlasenia verejnej sutaze

3.Datum, ku ktorému je posudok vypracovany : 4.3.2022 datum obhliadky
(rozhodujlici na zistenie stavebno technického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 4.3.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:
Vek stavby podra Bytex Kosice rok 1975

b) Podklady ziskané znalcom:
° Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva €.2397 Ciastotny k.0. Medzev zo dria
1.3.2022, vytvoreny cez katastralny portal
e Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢€.2538 k.u. Medzev zo dna
1.3.2022, vytvorena cez katastralny portal
* Zameranie a nakres skutkového stavu
* Fotodokumentacia z miestnej obhliadky

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

* Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti  Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

* Vyhladka &. 228/2018 zo dfia 20.7.2018

e Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) ’

*  Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhladka ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o véeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutefnostiam (Katastralny zakon)

* Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého kataldgu rozpoétovych ukazovatelov).

* Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb

® Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov.

* STN 7340 55 - Vypoget obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

* Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Jan Hrabinsky cislo posudku: 19/2022

7. Definicie posudzovanych veligin a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diu ohodnotenia, ktori by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budu konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mo2Zno hodnotend
stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty:.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu

zodpovedajlicu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technicke; hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoCtové ukazovatele publikované v Metodike
vypottu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podfa poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok
2021 kcu = 2,851

Cely vypocet je vypracovany v programe HYPO, verzia 19.50.001 KROS Zilina

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena analytickou metédou.

Stanovenie vieobecne; hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaiju metédy:

* Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspof troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahovéa plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

* Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy
je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypotita kapitalizaciou buddcich odcerpatefnych zdrojov poéas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov poéas &asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

* Metdda polohove] diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na ur&eni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie vieobecnegj hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:

e Metéda porovnavania (Pri vypoite sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

° Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypoCita kapitalizaciou buddcich odCerpatelnych zdrojov potas &asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na ur&eni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).
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Znalec: Ing. Jan Hrabinsky Cislo posudku: 19/2022

8. Osobitné poziadavky zadavatefa:
neboli

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni Vyhlasky ¢. 288/2018 Z.z. :

Zdbvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb:
Z titulu nedostatku ponuk pre pouzitie porovnévacej metédy bola pouzita metéda polohovej diferenciacie.

Metoda polohovej diferenciacie

Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHg = TH * kep [€],

kde: TH — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,

— koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vSeobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Kep

Na urCenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzite metodické postupy obsiahnuté v metodike USI,
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnuteflnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutefnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:
aHV+bTH

VSH ST a1b (€]

kde

HV - vynosové hodnota stavieb [€],

TH - technické hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidia rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suétu alebo je vy8sia ako technické hodnota stavieb, spravidla
plati: a=b =1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metéda porovnavania
Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny subor minimaine troch ponukovych alebo realizovanych kapno

predajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podfa vztahu:

V8Hs =M. VSH,, [€]

kde

M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VS8Hy, - priemerna vieobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?,

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,

dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:
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a) ekonomickeé (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.), .
c) konstrukéné a fyzické ($tandard, nadstandard, pod tandard, prisiugenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylugit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr, pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajliceho alebo
kupujuceho a pod).

Zdbvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie veobecne; hodnoty pozemkov:
pozemok nie je vo vlastnictve maijitefa.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
V8Hpoz = M * (VHy, * kep) (€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwy - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Metoda porovnavania
Pre pouzitie porovnavace; metody je potrebny sibor minimaine troch ponukovych alebo realizovanych kupno
predajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou

porovnavania je podfla vztahu:

V8Hpoz = M . V&Hy,, [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

V8Hw, - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:
1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzickeé (napriklad infrastruktura a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch: kvalita pbdy a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyluéit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajlicim a kupujicim, stav tiesne predavajlceho alebo
kupujiceho a pod).

*

Vynosové hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odéerpatefnych zdrojov poZas &asovo
neobmedzeného obdobia podfa vztahu

& 0Z
VSH poz = * (€]
kde
OZ - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibiiny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni

formou prenajmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v oddvodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel

hrubého vynosu a nakladov [€/rok], )
k - durokova miera, ktora sa do vypoCtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera

zohladriuje aj zatazenie dafiou z prijmu.
b) Vlastnicke a evidenéné Udaje :

Nehnutefnosti s v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva 2397 Ciastoény k.4. Medzev. V
popisnych tdajoch katastra st nehnutefnosti evidované nasledovne

Strana 5



Znalec: Ing. Jan Hrabinsky Cislo posudku: 19/2022

A. Majetkova podstata:

Stavby
Bytovy dom & .s. 993 na parc. €. 2538, byt &. 11, 3. poschodie, vchod 7

Parcely :
parcela €. 2538 zastavana plocha o vymere 266 m?2

B. Viastnici:
1. Mesto Medzev, Medzev, 044 25, SR, spoluvlastnicky podiel 1/1
datum narodenia 9.5.1956

Podiel na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadenia domu a spoluvilastnicky podiel k pozemku
5040/104650

Titul nadobudnutia : Protokol o delimitacii &. OU 52/1 991, . RI 1507/91 zo dria 27.11.1991- PVZ 109/92
Ziadost o zapis bytu, Z-838/08 - ¢.z. 279/08

C. Tarchy:

1. Zakonné zalozné pravo k bytu podra zakona &. 182/93 Z.z. v prospech ostatnych viastnikov bytov v
dome,

1. Vecné bremeno na p.C. 2538 - 266 m2 a stavbu &.s. 993 na p.¢. 2538 - bytovka, spo&ivajice v prave
zriadovat' a prevadzkovat' verejné siete a stavat ich vedenia na nehnutelnostiach podfa z&kona &.
610/2003Z.z. o elektronickych komunikaciach v prospech opravneného Alternet, s.r.o. Popradska 12,
04001 Kosice, ICO : 364576204, Z-1655/11 z 30.11.2011 - €. z. 280/2011

Iné Gdaje:
bez zapisu k danému bytu

Poznamka
bez zapisu

c) Udaje o obhliadke a Zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand dna 4.3.2019 za (&asti Mgr. Romany Zvirinske;

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom nebola poskytnuta projektova dokumentacia stavby.
Skutkovy stav bol Zisteny meranim znalca a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom,

Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra neboli zistené

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Stavby:
Bytovy dom &.s. 993 na parc. €. 2538 , byt &. 11, 3. poschodie vchod &. 7, Mladosti 7, Medzev

Pozemky:
- parc. €. 2538 zastavana plocha o vymere 266 m2
spoluviastnicky podiel k spoloénym Eastiam a spolo€nych zariadenia domu a spoluviastnicky podiel k

pozemku 5040/104650

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sU predmetom ohodnotenia:
nie su
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTY

2.1.1 Byt €. 11, 3. poschodie bytového domu sup. €. 993 na parcele ¢é.
2538 ku Medzev

POPIS

T08B KE (vezovy)

Dispozicné riesenie:

Dom je postaveny na ulici Mladosti &. 7 obec Medzev v roku 1975. Dom ma 1 podzemné a pat nadzemné
podlaZia (suterén, prizemie a $tyri poschodia). V 1 PP sa nachadzaju pivnice a spoloéné priestory. Prizemie
je pristupné z centralneho schodiska, nachadzaju sa v fiom byty a komunika&né priestory. V nadzemnych
podlaZiach su umiestnené byty, na chodbach su umiestnené komory. Dom ma 1 vchod. Vo vchode sd na
kazdom podlazi umiestnené 3 bytové jednotky.

Panelova sustava:

Panelovy konstrukény systém T 08 B, krajsky variant Kosice sa realizoval podla typovych podkladov, ktoré
spracoval KPU Kosice v roku 1965. Spracovatelom typového projektu bol Stavoprojekt Kosice.

Nosny systém tvoria prieéne nosné steny s modulovou osnovou nosnych stien 6 000 mm. Konstrukéna
vySka je 2 800 mm. Svetla vy&ka miestnosti je 2 550 mm.

Bytové domy v tejto stavebnej sustave sa realizovali v rokoch 1963 - 1983.

Spoloéné &asti domu:

Zaklady domu st zakladové pasy z prostého betdnu.

Zvislé konstrukcie — nosné steny su zo Zelezobeténovych panelov hrabky 190 mm, vysky 2580 mm a Sirky
2380, 1180 a 980 mm. Dielce su piné alebo s otvormi pre osadenie montovanych zarubni. Prieky s
siporexové montované hribky 80 mm (alternativne: fanopazderoveé, dvojplastové, dielcové rozmerov 1200 x
2500 x 60 mm). Obvodovy pl4ét z dielcov expanditbetonu hribky 250 mm, na &tite/ porobetonovy hribky
240 mm z velkorozmerovych nenosnych pérobeténovych panelov. Pérobeténové panely obvodového plasta.
Stitové steny st dvojvrstvové vytvorené vnuatornymi Zelezobeténovymi nosnymi stenami hrubky 190 mm a
vonkajSimi obkladovymi porobetonovymi panelmi hriabky 240 mm, ukladanymi na zvislo. Celkova hribka
Stitovej steny je 440 mm.

Vodorovné konstrukcie - stropné konstrukcie su z predpétych dutinovych Zelezobeténovych panelov PPD
dlzky 5 980 mm a hrubky 190 mm $irky 2 390 a 1190 mm. V poslednom podlazi mohli byt pouzité aj stropné
dutinové nepredpéaté panely hribky 240 mm. Spolupésobenie stien a stropov je zabezpedené previazanim
vystuze a zmonolitnenim cementovou zalievkou. Schodistia su elezobeténove prefabrikované
jednoramenné s podestami rozmerov 5 980 x 1 180 x 280 mm. Priestory schodiéta st oddelené od obytnych
priestorov nosnymi Zelezobeténovymi stenami s povrchovou Upravou z perlitovej omietky hribky 20 mm.
Vytahové Sachty sa nachadzaju v priestore schodista vedla schodistového ramena. Maju steny zo
siporexovych prie€kovych dielcov hribky 80 mm. LodZie su predsadené. Stropné konstrukcie z predpétych
dutinovych Zelezobetonovych panelov PPD, st ulozené na presadenych prefabrikovanych pinych stenach
na samostatnych zakladoch.

V dome je vytah. )
Strecha - jednoplastova odvetrana konstrukcia spadovand smerom k atike do vpusti. Na streche sa

nachadzaju dymové klapky pre odvetranie schodista, pripadne jednotky DVJ pre odvetranie bytovych jadier.
Rekonstrukcia strechy v roku 2016

Klampiarske konstrukcie - pozinkovany plech.

Upravy povrchov - fasada v roku 2016 zateplena systéemom BAUMIT so silikatovou omietkou

Vyplne otvorov - okna v spolotnych priestoroch st plastové. Vstupné dvere su plastové -rekonstrukcia

schranok a vstupu .
Podlahy - na prizemi s diazby. Na chodbach pri bytoch a na podestach schodiska je keramicka dlazba.
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Spolo¢né zariadenia:

Rozvod plynu - rekonstrukcia stupagiek 2016

Elektroinstalacia - rekonstrukcia stupaciek 2016

Centralny rozvod vody - rekonstrukcia stipaciek 2016

Kanalizaéné zvody (splaskové a dazdové) - rekonstrukcia stupaciek 2016
Vykurovanie - pdvodny stav

Slaboprudové rozvody - rekonétrukcia stupaciek 2016

Bleskozvod novy 2016

Vstup do bytového domu po rekonstrukcii vstupnych dveri a schranok 2016
Vytahy - pévodny 1975.

Byt €. 11 na 3. poschodi:

Byt sa nachadza na 3. poschodi. Byt pozostava Z jednej izby, kuchyne, chodby, kipelne, zachodu, lodzie a
komory pred bytom a pivnice. Byt je v povodnom stave, poskodeny a to chyba kuchynska linka, poskodené
omietky - praskliny, pévodna ELI, sanita, umakartové jadro

Vybavenie bytu

Podlahy - PVC

Okna a balkénové dvere - drevené

Vnutorne dvere - drevené Ciastoéne presklené , vchodové dvere - drevené,

Vykurovanie bytu - dstredné teplovodné, vykurovacie telesa - ocelové radiatory,

Rozvody elektriny, istenie umiestnené v chodbe,

Rozvody vody pre teplu aj student vodu, vodovodné batérie - pakové,

Vnutorné povrchy - omietky - podkodené
Vybavenie kupelne vafia s oto&nym umyvadiom na jej konstrukcii , zachodu - §tandardné, pévodné

Vybavenie kuchyne - pévodna kuchynska linka s plynovym spotrebigom, plastové umyvadlo
Bytové jadro - pévodné umakart,
Ostatné - pévodny stav.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celo&tatne unifikovanymi kon3trukénymi ststavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypoéet Podlahova plocha [m?]
predsien 2,60*1,16+ 3,22*1,79 8,78
izba obyvacia 3,22"5,12 16,49
kuchyria 2,53%*4,21 . 10,65
WC 0,83*1,17 0,97
kipeffia 1,59*1,60 G 2,54
Vymera bytu bez pivnice 39,43
pivnica 2,09*2,66 5,56
komora na chodbe 1,02*0,90 0,92
Vypogitana podlahova plocha | 45,91
loeggia 6,96 6,96

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 1,037 (montovana z dielcov betonovych plodnych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,851

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,95

Pocet izieb: 1

Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
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Cenovy | Koef. | Uprava Cenovy Vysledny
Gislo Nazov podiel RU | &tand. |podielu | POdiel | pogy o) | podiel
[%] cp, ks, cpi * ks, odnotenej A prvku na
stavby [%] posk. [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat, zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,16 0 0,00
2 2vislé kondtrukcie 18,00 1,00 18,00 18,55 0 0,00
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,26 0 0,00
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,10 0 0,00
5 Zastresenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 516 0 0,00
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,07 0 0,00
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,03 0 0,00 -
8 Upravy vonkaijsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,10 0 0,00
9 Upravy vnatornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,07 0 0,00
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,57 0 0,00
12 Okna 5,00 1,05 5,25 542 0 0,00
13 Povrchy podlah 0,50 1,10 0,55 0,57 0 0,00
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,58 0 0,00
15  Elektroinétalacia 2,00 1,00 2,00 2,07 0 0,00
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,03 0 0,00
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,07 0] 0,00
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,07 0 0,00
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,03 0 0,00
20  Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21  Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,07 0 0,00
' Zariadenie bytu | |
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,13 20 0,83
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,07 10 0,21
25  Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,58 10 0,26
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,58 0 0,00
27  Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,10 20 0,62
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,03 0 0,00
29  Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,03 0 0,00
30  Vnatorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,52 0 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,07 0 0,00
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 2,07 100 2,07
% assmevianonc A0 100 400 4 0 oo
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 4,13 15 0,62
35  Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,58 0 0,00
] Spolu | 100,00 | 96,85 | 100,00 | 4,60
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 96,85/ 100 = 0,9685
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * key * kg * ky * ky [€/m2]

VH = 325,30 €/m* * 2,851 * 1,037 * 0,9685 * 0,95
VH = 884,88 €/m°

TECHNICKY STAV
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Na zaklade skutognosti, Ze bytovy dom sa pripravoval na rekonstrukciu strechy a zateplenie fasady spolu s
odstranenim systémovych porlch a bola uz realizovana rekonstrukcia vstupu - dvere, dlazba a nove
schranky, na obrazku fasady z roku 2014 je zjavné, Ze obyvatelia realizuju vymeny okien za plastové. Aj pri
obhliadke 23.1.2018 je zrejmé, Ze bola v roku 2018 realizované rekonétrukcia fasady a podfa vyjadrenie po
predaji bola realizovana kompletna rekonstrukcia predmetného bytu. Na zaklade tychto skutoCnosti
stanovujem Zivotnost na 90 rokov.

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov et V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Byt €. 11, 3. poschodie
bytového domu sup. €.
993 na parcele & 2538 1975 47 43 90 52,22 47,78
ki Medzev

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2., 2
neposkodeného bytu 884,88 €/m“* 45,91m 40 624,84
Poskodenost -4,60 % z 40 624,84 € -1 868,74
Vychodiskova hodnota 38 756,10
Technicka hodnota 47,78% z 38 756,10 € 18 517,66

Poskodenost stavby: (40 624,84€ - 38 756,10€) / 40 624,84€ * 100 % = 4,60 %

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti
Nehnutelnost sa nachadza na sidlisku Mladost, mesta Medzev, Mladosti 7, 3. poschodie. Pristup je po

spevnenej komunikacii. Dopyt po nehnutelnostiach v porovnani s ponukou je v rovnovahe. Dopravne
spojenie je autobusom, vzdialenost do centra mesta je 10 minut. V meste nakupné centra , banka,

samosprava , kostoly.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti .

Byt sa nachadza v obytnom dome, uréeny pre celorotné byvanie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti

a prava spojené s nehnutelnostou
neboli ziadne, poskodeny byt potrebna kompletna rekonstrukcia.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 BYTY

Vieobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:
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Nakolko v sti¢asnej dobe cena bytov vysSia ako vypocitana, obytny dom je umiestneny vo velmi dobre;j
lokalite, Jedna sa o zrekonétruovany bytovy dom v roku 2016, byt je v pévodnom stave. kpd stanovujem vo
vyske 0,85 nakofko su ceny nehnutelnosti v sucasnej dobe vysoké, ale jednad sa o poskodeny byt.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,85

Ur€enie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a Ill, triedy 1,700
Il trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a I, triedy 0,468
V. trieda Il trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda | kpp

Vaha Vysledok
\d| Kep(*v,

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku .
dopyt v porovnani s ponukou je vyssi Il. 1,700 10 17,00
Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k
centru obce
Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk . 1,700 A0 SL.AP
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutefnogt’ vyZaduje rozsiahlu opravu, V. 0.468 7 3.28
rekonétrukciu
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. l 2,550 5 12,75
5 PrisluSenstvo bytového domu
pfe}covna. susiaren, koCikaren, miestnost pre bicykle, m 0.850 6 5.10
vytah
6 Vybavenost' a prislusenstvo bytu
byt bez \{ykonanych rekonstrukcil s typovym a 0468 10 4.68
vybavenim
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
obmedzené pracovné moznosti v mieste, m 0,850 8 6.80
nezamestnanost do 15 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

riemerna hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné .

gomy 36 Dbt n L 1,700 6 10,20
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV Il 1,700 5 8,50
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP . 1,700 9 15,30
11 Poéet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov M. 0,850 7 5,95
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus, miestna doprava - v dosahu do 15 minut 1. 0,850 7 5,95
13 Obéianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, zakladna skola, zdravotné stredisko, kultirne m 0,850 6 5.10

zariadenie, zakladna obchodna siet a zakladné sluZby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu

14
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Znalec: Ing. Jan Hrabinsky Cislo posudku: 19/2022

vyznaéné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park,

skanzen a pod. 1. 1,700 4 6,80

15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu

bezny hluk a pragnost od dopravy Il. 1,700 5 8,50
16 Nazor znalca

problematicky byt V. 0,468 20 9,36
| [spolu | [ | 145 T 176,27]
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
[ Nazov J Vypoéet [ Hodnota |
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 176,27/ 145 1,216
Eeobecné hodnota VSHs = TH * Kep = 18 517,66 € * 1,216 22 517,47 €_‘

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 LV ¢&. 2397
POPIS

Pozemok parc. &. 2538 o celkovej vymere 266 m2 v spoluviastnickom podiele 5040/104650 sa nachadza v
ki Medzev s pristupom po asfaltovej komunikacii so vSetkymi sietami na hornej Easti sidliska Mladost
mierne svahovity terén, Pre vypocet ceny pozemkov bola pouZita vyhlagka &. 213/2017.

§polu Spoluvlastnicky Spol:\ggisetlnlcky Vy’rr!era
Parcela Druh pozemku v;;mze]ra podiel bytu/mebytu k p?gl%lu
pozemku
2538 zastavana plocha a nadvorie 266,00 11 5040/104650 12.811
Obec: Medzev
Vychodiskova hodnota: VHy, = 3,32 €/m?
[ Oznagenie a nazov ; Hodnota
koeficientu Hodnotenie ik koeficientu
3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefov a
ks rekreatné oblasti pre individualnu rekredciu, centra obci do 5 000
koeficient vieobecnej obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a 1,00
situacie polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvateflov, obytné zony
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, kolstvo, zdravotnictvo,
Sport so $tandardnym vybavenim
koeficient :i%pravnych 3 pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadne;j 1.00
) opravy
vztahov
koefr’cientkfFunkéného 3. Iplﬁchy obytnych a rekreaénych tzemi (obytna alebo rekreaéna 1,30
VyuZitia Uzemia )
ki 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
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Znalec: Ing. Jan Hrabinsky

Cislo posudku: 19/2022

koeficient technickej
infradtruktiry pozemku

verejnych sieti)

kz 1. pozemky uréené Gzemnym planom na vyssie vyuzitie, nez na aké
koeficient povySujucich sluzia v suéasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, 3,00
faktorov zmena funkcie zény sidla a pod.)
Kr
koeficient redukuijucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov [ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie 0= 1.00"1.051,00 % 1,30 1,50 3,00 6,1425
ke T T —— 20,39 €/m?
V&eobecna hodnota podielu VSH = Podiel * V&Hpo, = 1/1*5040/104650 261.21 €

pozemku

*5423,74 €

VYHODNOTENIE

Nazov

l

Vypocet

]Véeobecna’ hodnota [€]

parcela €. 2538

266,00 m® * 20,39 €/m? * 1/1*5040/1 04650

261,21

Spolu

|

[ 261,21
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Znalec: Inqg. Jan Hrabinsky Cislo posudku: 19/2022

lll. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ! Spoluvl. podiel I\féeobecna' hodnota [€]

Stavby
sayrtc;;%l:Sz.sgzsif&or:::dgg‘t’oveho domu sup. €. 993 na 11 22 517,47
Pozemky

LV €. 2397 - parc. €. 2538 (12,81 m?) 1/1 z 5040/104650 261,21
VSeobecna hodnota celkom [ 22 778,68
VSeobecna hodnota zaokriihlene | 22 800,00
V8eobecna hodnota slovom: Dvadsat'dvatisicosemsto Eur

V Kosiciach, dra 08.03.2022 Ing. Jan Hrabinsky
N
/
znalec
A e
# \
\ T 2w
_ Y
oty T2

Strana 14



Znalec: Inq. Jan Hrabinsky

Cislo posudku: 19/2022

IV. PRILOHY

1. Objednavka

2.LV¢&. 2397 Ciastocny

3. Kopia katastralnej mapy

4. Potvrdenie Bytex vek stavby
5. Pédorys bytu

6. Fotodokumentacia

spolu ;
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Objednavka ¢. 2022024

Objednavatel: Variabilry symbol : 2022024
MESTO MEDZEV
. Dodévatel:

toska 6 Ing. Jan Hrabinsky

04425 Medzev
ICO: 00324442 DIC : 2020746112

Uget: 000000 - 0445074950 / 0900 Karpatska 132712

IBAN: SK08 0900 0000 0004 4507 4950 04001 Kosice
SWIFT  GIBASKBX
Telefon: 4663105 Fax: 4663295 .

ICO:

E-mail.  mesto@medzev.sk
Datum vyhotovenia:  2.3.2022

IC DPH:

Dodacie a platobné podmienky.

OBJEDNAVAME si u Vs obhliadku a vypracovanie znaleckého posudku na byt &.11 na Sidlisku Miadost 7 v Medzeve,
pre potreby vyhlasenia verejnej obchodnej sitaze.

CENA objedravky celkom : 250,00 EUR

Obnos slovom : Celkova suma: 250,00 €

dvestopatdesiat €

are W LY AN Ry

Objednavku vyhotovil;
Bernathova Ingrid 1 USD 2N BAR I g

i L |
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¥
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Kogice - okolie Vytvorené cez katastralny portal
Obec: MEDZEV Datum vyhotovenia 01.03.2022
Katastralne uzemie: Medzev Cas vyhotovenia: 11:04:24

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2397
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné ¢islo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
2538 266 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavené bytové budova oznadend supisnym cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizem/ obce

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele &islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
993 2538 9 objekt byvania 1

Legenda:
Druh stavby:

9 - Bytovy dom
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné é&islo (ICO) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Byt

Vehod: 7 i p Byt &. 11

Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prisiugenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku : 5040 / 104650
Ugastnlk pravneho vztahu: Vlastnik .

1 Mesto Medzev, 044 25, Medzev, SR
160 ;
Spoluviastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia -Protokol o delimitacii &.00 52/1991,&.RI 1507/91 zo dia 27.11.1991 - PVZ - 109/92
Titul nadobudnutia - #iladost o zapis bytu, Z-838/08- &.z. 279/08

Ostatnl viastnici a priestory nevyZiadané
Nebytovy priestor
Legenda:

Druh nebytového priestoru:
1 - Zariadenie obchodu

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 28.02.2022 18:00



CAST C: TARCHY - -
Por.c.;

-ZaloZné prévo k bytu podFfa Z4k.&.182/1993 Z.z. v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

1 -Vecné bremeno na p.&.2538 - 266m2 - zast. pl. a stavbu €.5.993 na p.&.2538 - bytovka, spoéivajiice v préve
zrlad'ovat' a prevddzkovat’ verejné siete

a stavat’ ich vedenia na nehnutefnostiach podfa zédkona &. 610/2003
Z.z. o elektronickych komunikaciach v prospech

opravneného - Alternet, s.r.o., Popradska 12, 040 01 Kosice,
1€0:36576204. Z-1655/11 z 30.1 1.2011 - £.2.280/2011
Iné udaje:
Bez zapisu.
Pozndmka:
Bez zéapisu.

Viysvetlenie. udaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného ¢isla alebo

poradového &lsla viastnika alebo inej oprévnenej
osoby sa tykaju vietkych nehnutefnosti a vSetkych viastnikov a inych oprévn

enych os6b na liste viastnictva.

Ra g
L

‘___—_\—\.—__
Informaﬁvny vypis 2/2

Udaje platné k: 28.02.2022 18:00
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Okres: KoSice - okolie
Obec: MEDZEV
Katastralne Uzemie: Medzev

4

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

1. marca 2022 11:08

SCALE 1:687
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/ifgiyf_:‘@.?f BYTEX Slovensko s.r.o., Carskeho 7,040 01 Kosice

Aunnny

8 Tebruzra 2021

§
Vaz. p.
; MESTO MEDZEV
l Stoska 6
5 044 25  Medzey
VEC: Potvrdenie
Bytex Sloversko s o spravea domu na ulici Sidhsko Mladog| 7, Medzev, lymto Potvidzuje. ;e
budova bola postavena v roky 1875 Toto polvrdense sy vydava pre polreby chodnotenia bytu v
uvedenum obytnom dome
"
AET
B - o'.
© AKNK R
) = wnusiay Sulek
. konatel spoioenosty
C
e St
J /‘.;,7,:/((-‘

N ma
2 35171 708 £8pisans v Ulchooram gt

: el (155 7287671 1297672
=202 0ps 70 OS5 KE ! add Sro un viazke 1800

Comal oytex@iol sk

19




yioao

0c

ol ! k

i N h_ ¢ ,
o T i . A

| :

! . v S
e >
a i

} R £ _
) Lo XisdaNd .

M . 3
ME2ABH 47D Lsoavauiae gl o e

-~

| Awn::.m_,.,




S — L LT

Woo),,,
A Q....._.nu._

.‘..mo%mmw* LWNazZNL ay3Iuysa) NS

4

'SNIRVINVIRIEInr Apniiys T,
} _

; X ‘ 6&@9:@5

. o

‘Adew fsfons sidod a)lepez |
NAzeu zaq edepy







S o ey e e

Vs o i

Bl B ST




znalec Ing. Jan Hrabinsky

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky (kon je zapisany pod poradovym &islom 19/2022 elektronického dennika
Zarover vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

podpis znalca



