Znalec: Ing. Anna Pangracova, Budapestianska ¢. 7, 040 13 KoSice, ¢. znalca 912642, ¢.tel.: 0915/925 280,
Zadavatel’: Mesto Medzev ul. Stéska 6, Medzev, 044 25

Cislo spisu (objednavky): objednavka zo diia 22.7.2025

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 69/2025

Vo veci:

Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - Pozemky podl'a LV ¢. 2661, 3082, 5345, 1917, 2398, 5285,
1. Skupina Zast. pl. a Ostatné plochy v ZU mesta p.¢. EKN 3129/5 a p.t. CKN 2765

2a Skupina TTP mimo ZU mesta nad 1000 m2 p.¢. EKN 1173/6,1174, 1175

2b Skupina TTP v ZU mesta nad 1000 m2 p.C. EKN 3081 ihrisko, 3076 pri kip., 865, 866,867,868, 2203/1
2c Skupina TTP v ZU mesta do 1000 m2 p.¢. 853

3. Skupina obydlia mimo ZU mesta - Mala osada p.¢. 11313/30

4. Skupina Zast. plochy v ZU mesta Mal4 osada p.¢. CKN 901,902, 901/6

5. Skupina - mimo ZU mesta - zaplavova oblast’ a ostatna plocha p.¢. 1465 EKN p.&. 11466/4,1118/1 EKN,
11452/2,11459

6. Skupina Zahrady v ZU mesta p.¢. 1596/3, p.t. 756

7.Skupina Velka osada Zast. plochy a nadvoria v ZU mesta 3084-3116

8. Skupina TTP mimo ZU mesta Sugovska dolina nad 1000 m2 CKN 11510/1, EKN 1528 cirkevny pozemok,
CKN 11485, EKN 1484

9. Skupina Zast. plochy a nadvoria v ZU mesta parc. & 891/1 CKN, pri bytovkach

10. Skupina TTP mimo ZU mesta nad 1000 m2 p.¢. 1790 - pri starom cintorine

11. Skupina Zastavané plochy a nadvoria v ZU mesta p.¢. 825 CKN, 3140/3 EUCOS

12. Skupina TTP v ZU mesta do 1000 m2 p.¢. 3074, 1920 - otocka

13. Skupina Zahrada v ZU mesta vodna plocha bez vody EKN p.¢. 3217/3,

v k.. Medzev, obec Medzev, okres KosSice - okolie, za u¢elom prevodu parciel

Pocet stran posudku (z toho priloh): 61 (z toho priloh 34)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3x vytvorené programom HYPO verzia 23.00
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. UOVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: Stanovit' véeobecnti hodnotu nehnutel'nosti - pozemkov,
-Pozemky - Pozemky podla LV ¢.. 2661, 3082, 5345,1917, 2398, 5285,

1. Skupina zast. pl. a Ostatné plochy v ZU mesta p.¢. EKN 3129/5 a p.& CKN 2765

2a Skupina TTP mimo ZU mesta nad 1000 m2 p.¢. EKN 1173/6,1174, 1175

2b Skupina TTP v ZU mesta nad 1000 m2 p.¢. EKN 3081 ihrisko, 3076 pri kiip., 865, 866, 867, 868, 2203/1

2c¢ Skupina TTP v ZU mesta do 1000 m2 p.¢. 853

3. Skupina obydlia mimo ZU mesta - Mal4 osada p.¢. 11313/30

4. Skupina Zast. plochy v ZU mesta Mal4 osada p.¢. CKN 901, 902,901/6

5. Skupina - mimo ZU mesta - zaplavova oblast a ostatna plocha p.¢. 1465 EKN p.¢. 11466/4,1118/1 EKN,
11452/2,11459

6. Skupina zahrady v ZU mesta p.¢. 1596/3, p.¢. 756

7.Skupina Velka osada Zast. plochy a nadvoria v ZU mesta 3084-3116

8. Skupina TTP mimo ZU mesta Sugovska dolina nad 1000 m2 CKN 11510/1, EKN 1528 cirkevny pozemok,
CKN 11485, EKN 1484

9. Skupina Zast. plochy a nddvoria v ZU mesta parc. & 891/1 CKN, pri bytovkach

10. Skupina TTP mimo ZU mesta nad 1000 m2 p.¢. 1790 - pri starom cintorine

11. Skupina Zastavané plochy a nddvoria v ZU mesta p.¢. 825 CKN, 3140/3

12. Skupina TTP v ZU mesta do 1000 m2 p.¢. 3074, 1920 - otoéka

13. Skupina Zahrada v ZU mesta vodna plocha bez vody EKN p.¢. 3217/3,

v k.. Medzev, obec Medzev, okres KoSice - okolie, za i€elom prevodu parciel

2. Ucel znaleckého posudku: prevod pozemkov

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
10.8.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 10.8.2025

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

a) podklady dodané zadavatel'om :

- Uzemny plan obce Medzev august 2022

- Zoznam pozemkov pre ohodnotenie

b) podklady ziskané znalcom :

- Vypisz LV ¢ 2661, k.4. Medzev, obec Medzev, KoSice-okolie zo dita 10.8.2025 vytvoreny cez katastralny portal
- Vypis z LV ¢. 3082, k.4. Medzev, obec Medzev, KoSice-okolie zo diia 10.8.2025 vytvoreny cez katastralny portal
- Vypis z LV ¢. 5345 k.4. Medzev, obec Medzev, KoSice-okolie zo diia 10.8.2025 vytvoreny cez katastralny portal
- Vypisz LV ¢ 1917, k.. Medzev, obec Medzev, KoSice-okolie zo dila 10.8.2025 vytvoreny cez katastralny portal
- Vypis z LV ¢ 2398, k.4. Medzev, obec Medzev, KoSice-okolie zo dita 10.8.2025 vytvoreny cez katastralny portal
- Vypis z LV ¢ 5285, k.. Medzev, obec Medzev, KoSice-okolie zo dila 10.8.2025 vytvoreny cez katastralny portal
- Informativne KM k vysSie uvedenym parceldm zo dna 10.8.2025 a kdpie z mapy urceného operatu

- Fotodokumentacia zhotovena diia 10.8.2025

6 Pouzité pravne predpisy a literatira:

- Vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni 626/2007, 605/2008 a
254/2010,213/2017, ktorou sa meni vyhlaska MS SR

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov

- Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

- Katastralny zakon €. 162/1995 v zneni 103/2010

- Zakon ¢ 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopliiia zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych predpisov v zneni neskorsich predpisov

- Priloha ¢.1 zdkona 582/2004 za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni zak. 465/2008 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v znenfi
neskorsich predpisov

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 218/2018 Z. z. ktorou sa meni a dopitia vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 491/2004 Z. z. o0 odmenach, ndhradach vydavkov a ndhradach za stratu casu
pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v znenf neskorsich predpisov

- Uzemny plan mesta Medzev Zmeny a doplnky ¢. 1 august 2022
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- Vyhlaska 160/2023 ktorou sa vykonavaa 228/2018 Z.z.

7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecnda hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorud by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

-Metéda porovnavania (Pri vypocCte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m?2 pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

‘Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budtcich od¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

‘Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: Ohodnotit predlozené pozemky registra C a E a stanovit aj jednotkovu
cenu pozemkov.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Priloha ¢. 3 vyhlaSky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v znen{ vyhlasky 626/2007
a 605/2008, 213/2017. Pouzita je metdéda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej
hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku podkladov pre dand lokalitu a typ pozemkov.

Pri vypocte jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemkov polohovou diferenciaciou bola pouzita vychodiskova
hodnota v zmysle Vyhl. 213/2017 odst. E.3.1.1, ktora je upravena koeficientom vSeobecne;j situacie, koeficientom
intenzity vyuZitia, koeficientom dopravnych vztahov, koeficientom vSeobecnej situacie, koeficientom funk¢ného
vyziti Uzemia, koeficientom technickej infrastruktiry, pripadne povysujicim alebo redukujicim faktorom ak st
pozemky urcené Uzemnym planom na vysSie vyuzitie akému sluzia v sdicasnosti, alebo sa na pozemkoch
nachadza osobitna zataz.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

- List vlastnictva ¢. 2661 - Ciastotny vytvoreny cez Kkatastralny portal zo dna 10.8.2025 k.u. Medzev, obec
Medzev KoSice-okolie

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na KM

- parcelné ¢ 11510/1 s vymerou 6129 m? - Trvaly travnaty porast mimo ZUO, pozemok na ktje druh chranenej
nehnutelnosti 102 Narodny park

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutel'nosti: Vlastnik

1 Mesto Medzev, Stéska 739/6 Medzev PSC 044 25 SR, ICO: 324442 v spoluvlastnickom podiele 1/1

Titul nadobudnutia : Z 36/2001 - rozhodnutie OU KoSice-okolie odbor PPaLH o schvalenie ROEP zo dina
5.1.2001

otatné podla LV

C. Tarchy: podla LV

Ostatné LV 2661,3082,5345,1917,2398,5285, suv prilohe znaleckého posudku

c¢) Udaje o obhliadke predmetu posidenia: Pri obhliadke bol zistovany stav pozemkov, poloha pristup k
inZinierskym sietam.

- Datum vykonania obhliadky diia 10.8.2025 za Géasti p. primatora Medzeva

- Datum fotodokumentacie 10.8.2025

d) Technicka dokumentacia - porovnanie stladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom: Bol predloZeny tizemny plan so zmenami a doplnkami a suborom lokalit -
august 2022.



Znalec: Ing. Anna Pangrdcovd Cislo posudku: 69 /2025

Pozemky st zvacsa vol'né, nezastavané, neoplotené s travnatym porastom ako aj zastavané plochy v zastavanom
Uzemi mesta a aj mimo zastavaného uzemia obce, lokality s marginalizovanym obyvatel'stvom, parcely popri
rieke Bodva, zahrady. Lokality marginalizovanych obcanov st rozdelené na pozemky v zastavanom tzemi mesta-
obce a mimo jej zastavaného izemia, lokalita Malej osady a lokalita Vel'kej osady.

e) Udaje Kkatastra nehnutelnosti-porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov Kkatastra
nehnutel'nosti so zistenym skutocnym stavom: Sui v stilade so skuto¢nostou.

f) Vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

- Pozemky

1. Skupina Zast. pl. a Ostatné plochy v ZU mesta p.¢. EKN 3129/5 a p.¢. CKN 2765

2a Skupina TTP mimo ZU mesta nad 1000 m2 p.¢. EKN 1173/6,1174, 1175

2b Skupina TTP v ZU mesta nad 1000 m2 p.¢. EKN 3081 ihrisko, 3076 pri kup., 865, 866, 867, 868, 2203/1

2c Skupina TTP v ZU mesta do 1000 m2 p.& 853

3. Skupina obydlia mimo ZU mesta - Mal4 osada p.¢. 11313/30

4. Skupina Zast. plochy v ZU mesta Mal4 osada p.¢. CKN 901, 902,901/6

5. Skupina - mimo ZU mesta - zaplavova oblast’ a ostatna plocha p.¢. 1465 EKN p.¢. 11466/4,1118/1 EKN,
11452/2,11459

6. Skupina zahrady v ZU mesta p.¢. 1596/3, p.t. 756

7.Skupina Velka osada Zast. plochy a nadvoria v ZU mesta 3084-3116

8. Skupina TTP mimo ZU mesta Sugovska dolina nad 1000 m2 CKN 11510/1, EKN 1528 cirkevny pozemok,
CKN 11485, EKN 1484

9. Skupina Zast. plochy a nddvoria v ZU mesta parc. & 891/1 CKN, pri bytovkach

10. Skupina TTP mimo ZU mesta nad 1000 m2 p.¢. 1790 - pri starom cintorine

11. Skupina Zastavané plochy a nadvoria v ZU mesta p.¢. 825 CKN, 3140/3 EUCOS

12. Skupina TTP v ZU mesta do 1000 m2 p.¢. 3074, 1920 - oto¢ka

13. Skupina Zahrada v ZU mesta vodna plocha bez vody EKN p.¢. 3217/3,

v k.d. Medzev, obec Medzev, okres KoSice - okolie, za i¢elom prevodu parciel

g) Vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: Neboli zistené.

h) Informacia z uzemného planu a zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka): Mesto Medzev ma vypracovany Uuzemny plan, je zverejneny na
stranke mesta posledné zmena z augusta 2022.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia si pozemky nachddzajice sa v zastavanom Uzemi mesta a mimo jeho zastavaného
Uzemia Medzev, ktoré je mestom a ma do 5000 obyvatel'ov, z toho cca 1500 tvori romske obyvatel'stvo, ktoré
Zije v samostatnej osade aj mimo nej. MenSia osada je vytvorend v juznej Casti mesta pod komplexom
Rosenberg, z centra mesta je pristup cestnou komunikaciou. Vel’ka rémska osada sa nachadza na JV okraji mesta.
Mesto sa nachadza zapadne od krajského mesta KoSice cca 35 km. A od mesta Moldava nad Bodvou cca 17 km.
Mestom Medzev prechadza rieka Bodva. V minulosti sa v lokalite spracovavalo Zelezo a iny kov, boli tu vytvorené
hamre-byvalé dielne. V casti mesta je pamiatkova zdéna, radova zastavba domov s namestim. Mesto je dostupné
autobusovou dopravou. Mesto ma zakladnt obciansku vybavenost - mestsky trad, obchody s potravinami,
zakladnd skolu 1.-9. roc¢nik, materski Skolu, vSeobecného lekara, stomatoléga, gynekoldga, pediatra,
rehabilitacné priestory, lekarei, , pohostinstvo, futbalové ihrisko, nAmestie s autobusovou dopravou. Zelezni¢na
trat, ktora je v diZke cca 15 km spajala mesto Moldava nad Bodvou ale bola uz zru$ena. Mesto Medzev je
vzdialené od mesta Moldava nB s 11 300 obyvatel'mi, cca 17 km, kde je vyssie vybavenie a Skolstvo. Rémska
osada sa nachadza juZne od $tatnej cesty, pristup je cez ul. Kovacsku, je bliZsie k centru mesta a vac¢sia osada sa
nachadza pred vstupom do mesta od obce Jasov, pri JV okraji mesta Medzev. Pristup k osade je samostatnou
komunikaciou, ktora vedie okolo tovarenského komplexu Rosenberg a inych podnikatel'skych prevadzok, popri
rieke Bodva. V osidleni si vybudované spevnené plochy, Strkové komunikacie. Na zaciatku osidlenia - Velka
osada st vybudované rodinné domy, postupne vo vzdialenej$ich lokalitach technicka droven stavieb je niZsia, a
s tu chatrce, vystavba je ndhodna. V rémskom osidlenf je rozvod elektro, je vybudovana aj verejna kanalizicia a
verejny vodovod, plyn - je to zastavané Gzemie mesta - rozvody nezasahujui do vzdialenejSich lokalit, kde su
postavené rodinné domy, pripadne obydlia ktoré nespliiiaji bezné poZziadavky na byvanie. Funkénost kanalizacie
nebola zistovana. Odber vody pre obcanov, ktori nie sd pripojeni k verejnému vodovodu umoZiiuju pevné
stojany s pouZitim ¢ipovych kariet. Cast domov v lokalite je v sikromnom vlastnictve, ako aj pozemkov, ¢ast
vlastni mesto Medzev alebo Slovensky pozemkovy fond. Podla predlozenych listov vlastnictva predmetom
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ohodnotenia a prevodu st pozemKky pri cintorine, pri futbalovom ihrisku, kipalisku, pripadne tprava hranic
pozemkov popri cestnych komunikacidch. Podl'a LV sa jednd o parcely registra C a registra E.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Pozemky, ktoré st predmetom prevodu sa podla predloZeného tizemného planu nachadzaju v lokalite pri
cintorine kde sa planuje s obc¢ianskou vybavenostou, v lokalite pri a pod ihriskom, pri kdpalisku, pri rodinnych
domoch, pozemky zamerané geometrickym planom pod domami v mensej romskej lokalite s pristupom z ul.
Kovacska, pozemky vo vzdialenejsej Velkej romskej lokalite, kde sa nachddza aj p.c. 11466/4 s na ploche
byvalého smetiska s pldnovanym vyuZitim na Sportové plochy. Pozemky vo Velkej osade p.c. 3001-3286 sa
nachadzajui v zastavanom tizemi obec a mimo ZUO.

Tiez su to pozemKy - zastavané plochy - v sidliskovej zastavbe so zaujmom o kuipu, je potrebné ale pozemky
vysporiadat’ od viacerych spoluvlastnikov.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti: Pozemky registra E st obchodovatelné
ale ich vymery nie sd zavazné, ¢o je rizikom. Nepresli registrom obnovy evidencie pozemkov, si v podielovom
vlastnictve vacsieho mnozstva vlastnikov.

Ohodnocované pozemkKky boli rozdelené do skupin:

1. skupina pozemkov - zastavané plochy a nddvoria nachadzajtce sa v zastavanom uzem{ mesta Medzev

st to C a E parcely 9,06 €/m2

2.skupina pozemkov - trvalé travnaté porasty v zastavanom tizemi mesta Medzev parcely registra E a tie boli
rozdelené do skupiny s vymerou do 1000 m2 anad 1000 m? - 5,58 €/m2 a 7,44 €/m2

trvalé travnaté porasty s vyuzitim na ob¢ianske a Sportové plochy s vymerou do 1000 m2 a nad 1000 m?

3. skupina pozemkov pre téely predaja pod obydlim v rémskej Malej osade blizkej mestu nachadzajtce sa v ZU
mesta Medzev 4,90 €/m2

4. skupina pozemKkov - pozemok reg E mimo ZUO pod obydlim v malej rémskej osade LV & 2661, 1193
5,77€/m2

5. skupina pozemkov -z E 1462- p.& 11466/4 s vimerou 663 m? ako $portova plocha podl'a UP na byvalom
smetisku a p.¢.1118/1 Ostatna plocha mimo ZU mesta - 1,81 €/m?, patria tu aj pozemok p.¢. CKN 11459 a
11452/2

6. skupina pozemkov - p.¢. CKN 1593/3 zihrada s malou vymerou - vyuZitie na zdhradu a p.¢. 756 vymerou 31
m? po 6,02 €/m2

7. skupina pozemkov - zastavané plochy a nadvoria v ZUO - Vel'ka osada p.¢. 3084, 3085, 3086, 3090, 3091, 3092,
3093,3100,3101, 3102,3103, 3104, 3106, 3108,3109, 3110, 3116 5,14 €/m2

8.skupina pozemkov TTP mimo ZUO nad 1000 m? - Sugovska dolina 11510/1, 1528, 11485, 1484 5,58 €/m2
9.skupina pozemkov ostatné plochy v ZUO parc.¢. 891/1 CKN pri bytovkach 9,06 €/m2

10. skupina pozemkov TTP mimo ZUO Grunt p.&. 1791 pri cintorine Pala¢ik nad 1000 m? 4,88 €/m2

11. skupina pozemkov zast. plochy a nadvoria, ostatné plochy v ZUO 825 CKN a p.¢. 3140/3 EUCOS 8,05 €/m2
12. skupina pozemkov TTP v ZUO do 1000 m?2 p.¢&. 3074, 1920, 8,36 €/m2

13. skupina pozemkov - zdhrada v ZUO - vodna plocha bez vody LV 2661 p.¢. 3217/3 6,02 €/m2

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 1.skupina zast. plochy a ostatné plochy v ZU mesta Medzev
POPIS

Predmetom ohodnotenia su parcely v zastavanom tuzemi mesta, p.C. 2765 je pod cestnou komunikaciou ul.
Revolucna.

P.¢. EKN 3129/5 sa nachadza v uliciach Himornicka, Partizanska a Miroslavska - pozemky v zastavanom tizemf
mesta, okolo rodinnych domov, pristupové parcely.

Vyhlaska 492 /2004

V pripade zaujmu o iné druhy nehnutel'nosti (napriklad priemyselné, pol'nohospodarske vyuZitie) okrem
pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch
pol'nohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva m6zu mat
jednotkovu vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zdhradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych
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dvoroch poI'nohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva
mozu mat’ jednotkovd vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem.

Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohl'adneni zvySeného zaujmu o kiipu nehnutel'nosti
je hodnota prislichajuca klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.

Predmetom ohodnotenia st podl'a LV nielen parcely registra C ale aj parcely registra E, ktoré si obchodovatel'né
ale vimery parciel nie st zavazné.

1.KN C ¢. 11466/1, druh pozemku ostatna plocha
- ohodnotit pozemky parcely KN C ¢. 11459, druh pozemku ostatna plochaa KN C ¢. 11452/2, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie ( zdmena pozemkov s pozemkami mesta)
2.KN C ¢. 2262, druh pozemku zahrada
- ohodnotit pozemok parcely KN C ¢. 2260, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, v rozsahu KN E ¢.
3129/5 ( zdmena pozemkov s pozemkami mesta)
3. Parcely v obvode JPU ide o novovzniknuté parcely KN C & 3001-3286 v intravilane, Vel'ka osada
4. KN C ¢. 2585 v rozsahu cintorina - verejny zaujem EKN 859, 865, 866, 867, 868
5.KN C ¢. 11323 lesny pozemok, v rozsahu 1118/1 pod komunikaciou- ostatna plocha
6.KN C ¢. 2486/1 vrozsahu E KN ¢. 3081 TTP a 3076 TTP v zastavanom uzemi{ obce - ihrisko a kiipalisko
Nové parcely :
1. KN C ¢ 2203/1, druh pozemku trvaly travny porast v ZUO v rozsahu existujticich zdhrad
2.KN C ¢ 11173/1 vrozsahu KN E & 1173/6, 1174, 1175 - TTR mimo ZUO verejny zaujem
3.KN C¢. 2765 Zastavana plocha a nadvoria vyuzitie 22 inz. komunikacia v rozsahu oplotenych predzahradok
Predmetom ohodnotenia je p.¢. 2600 s vymerou 2104 m? vedena na LV ¢. 1294 ako Zastavana plocha a nadvorie
v ZUO Medzev. Parcela je pristupna p.¢. 2584 /2 Zastavana plocha a naddvorie evidovana na LV ¢. 2661 s vyuZzitim
22 inZinierska komunikacia. Vyuzitie podl'a GP.
E 859, 865, 866,867 rozsirenie cintorina
E 1118/1 s vymerou 749 m2 ost pl pod halami Rosenberg nepravidelny tvar ostatna plocha mimo ZUO

E 3081a3076 TTPvZUO plochy $portu podl'a izemného planu

Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov je vypracovany aj na mernd jednotku 1 m2.

Spolu Spoluvlastnicky . 2
Parcela Druh pozemku vymera [mZ] podiel Vymera [mZ2]

EKN 3129/5 zastavana plocha a nadvorie 2187,00 1/1 2187,00
CKN 2765 zastavana plocha a nadvorie 3511,00 1/1 3511,00,
S[,)olu 5698,00
vymera
Obec: Medzev
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota

koeficientu koeficientu
ks L . , , . . , .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne,uzer.nle obcido 5000 obyvzjltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
situAcie oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
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. . kv . ....|2.-inZinierske stavby, chranené loZiskové uizemia 0,80
koeficient intenzity vyuzitia
K 3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat prostriedkom
- P , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . N . . Y . i 0,90
, 15 min. pri beZznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,20
vyuzitia izemia
ki . , . Co . S
octentchicey L dobr ybavenee (e anpoleia o o by vereeh i |9
infrastruktiry pozemku p yvody, Y Py
kz o . . . M-
koeficient povyzujiicich ;}é;rtl:‘/f;lktg;}jl O(‘rllgpl)irllriid. t;fz;u(; Ilr)lcl)(ie;nk:é\;ymera pozemku, druh moznej 3,00
faktorov Y pravyp poc.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej
o kr o zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia,
koeficient redukujucich  |obmedzujiice regulativy zastavby a pod.) 0,90
faktorov , .
spoluvlastnicke podiely
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 0,80 * 0,90 * 1,20 * 1,30 * 3,00 * 0,90 2,7294
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHw; = VHwm * kep = 3,32 €/m2*2,7294 9,06 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. EKN 3129/5 2187,00m2*9,06 €/m2*1/1 19 814,22
parcela ¢. CKN 2765 3511,00 m2*9,06 €/m2*1/1 31 809,66,
Spolu 51 623,88

2.1.1.2 2a.skupina trvaly travnaty porast mimo ZUO nad 1000 m2

POPIS

Pozemky EKN 1173/6, 1174, 1175 st stcastou p.¢. CKN 11173 /1 a nachadzaju sa v lokalite Pri COV. Evidované
su ako parcely registra E.

Predmetom ohodnotenia su trvalé travnaté porasty nachadzajlice sa mimo zastavaného tzemia mesta Medzev,
ktoré st urcené tizemnym planom na plochy obcianskeho vyuzitia a plochy Sportu. Vypocet pre stanovenie
hodnoty vychadza z jednotkovej vychodiskovej hodnoty mesta Medzev s pocltom obyvatelov do 5000
obyvatel'ov 3,32 €/m2.

Vseobecna hodnota pozemku sa vypocita podl'a zakladného vztahu podl'a vyhlasky 492/2004 Z.z.

VSHpoz=M.VSH M] /€/ kde M -vymera pozemku v m2.
VSH M]J - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m?2

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moze stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:
VSHM] = VHMJ*kPD /€/m2/

kPD koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vztahu
kPD = ks*kv*kD*kP*kl *kZ*kR /-/ objektivizujice koeficienty
kS - koeficient vSeobecnej situacie (0,5-2,0)

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,9-2,0

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,8-1,2)

KI - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,8-1,5)

KZ - koeficient povySujucich faktorov (1,01-3,0)
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kR- koeeficient redukujtcich faktorov (0,2-0,99)

Podl'a nepisanych pravidiel je mozné pozemKy rozdelit do vymery 1000 m2 a nad 1000 m?2.

Pozemky s mens$imi vymerami maju jednotkovd hodnotu vy3$siu ako pozemky s va¢Simi vymerami.
Pozemky sa nachadzaju vo vstupnej casti do mesta od Kosic, vI'avo pod cestou. Severovychodne od vel'kej osady.

Parcela Druh pozemku , Spolu Spoluvla_stmcky Vymera [m2]
vymera [m?2] podiel
1173/6 EKN trvaly trav. porast 10224,00 1/1 10224,00
1174 EKN trvaly trav. porast 3389,00 1/1 3389,00,
1175 EKN trvaly trav. porast 3938,00 1/1 3938,00,
Spolu 17 551,00
vymera
Obec: Medzev
Vychodiskova hodnota: VHy = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . ) . . , .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne,uzer.me obcido 5000 obyvz’atel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,80
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim, 090
koeficient intenzity vyuZitia |- pol'nohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia !
3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . ) dopravy . Y VT “ . i 0,90
, 15 min. pri beZznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov . .
mestskej hromadnej dopravy
kr 4. vyrobné uzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funk¢ného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 0,90
vyuzitia Gzemia vybavenie
ki . , . C . S
octent ey o0 oot (oot vapoeianaiacns iy verieh |y
infrastruktiry pozemku P yvoay, Y Py
kz 1. pozemky urcené izemnym pldnom na vyssie vyuZzitie, nez na aké slizia v
koeficient povysujtcich  |sticasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla 3,00
faktorov a pod.)
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujucich  [zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0,80
faktorov obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp =0,80 *0,90 * 0,90 * 0,90 * 1,20 * 3,00 * 0,80 1,6796
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  [VSHwmy = VHw; * kep = 3,32 €/m2 * 1,6796 5,58 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1173/6 EKN 10 224,00 m2*5,58 €/m2*1/1 57 049,92
parcela ¢. 1174 EKN 3389,00m2*558€/m2*1/1 18 910,62
parcela ¢. 1175 EKN 3938,00mz*5,58€/m2*1/1 21974,04
Spolu 97 934,58

2.1.1.3 2b. skupina - trvaly travnaty porast nad 1000 m2, v ZUO
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POPIS

Predmetom ohodnotenia su trvalé travnaté porasty nachadzajtice sa v zastavanom tizemi obce, ktoré s urcené
uzemnym planom na plochy obcianskeho vyuzitia a plochy Sportu. Ked'Ze sa parcely E nachadzajui v zastavanom
uzemi - v blizkosti sidliska Mladost, v blizkosti cintorina, ihriska a ktipaliska vypocet pre stanovenie hodnoty
vychadza z jednotkovej vychodiskovej hodnoty mesta Medzev s poc¢tom obyvatel'ov do 5000 obyvatel'ov 3,32
€/m?2,

Vseobecna hodnota pozemku sa vypocita podl'a zakladného vztahu podl'a vyhlasky 492/2004 Z.z.

VSHpoz=M.VSH M] /€/ kde M -vymera pozemku v m2.
VSH M] - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m2

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vseobecna hoddnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:
VSHM] = VHMJ*kPD /€/m?2/

kPD koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vztahu
KPD = ks*kv*kD*kP*kI *kZ*kR /-/ objektivizujiice koeficienty
kS - koeficient vSeobecnej situacie (0,5-2,0)

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,9-2,0

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,8-1,2)

KI - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,8-1,5)

KZ - koeficient povysujucich faktorov (1,01-3,0)

kR- koeeficient redukujucich faktorov (0,2-0,99)

Podl'a nepisanych pravidiel je mozné pozemky rozdelit do viymery 1000 m2 a nad 1000 m2.

Pozemky s mensimi vymerami maju jednotkovi hodnotu vyssiu ako pozemky s vac¢Simi vymerami.
PredloZené pozemky druhu trvalé travnaté porasty nachadzajiice sa v ZUO boli pre vypocet rozdelené do 2
skupin.

Podl'a izemného planu p.¢. 3081, 3076 E st plochami Sportu, ostatné su v okoli ihriska. Z vychodu aj zapadu je
lokalita medzi 2 vetvami ulice Miroslavska.

Redukujtci koeficient zohl'adnuje spoluvlastnictvo viacerych vlastnikov pozemku, ktory treba vysporiadat.

Parcela Druh pozemku . Spolu Spoluvla.stnlcky Vymera [m2]
vymera [m2] podiel
3081 E Loz
hrisko trvaly trav. porast 8414,00 1/1 8414,00
3076 pri kuap. trvaly trav. porast 3204,00 1/1 3204,00,
859 trvaly trav. porast 1448,00 1/1 1448,00
865 trvaly trav. porast 1250,00 1/1 1250,00
866 trvaly trav. porast 528,00 1/1 528,00
867 trvaly trav. porast 629,00 1/1 629,00
868 trvaly trav. porast 2238,00 1/1 2238,00
2203/1 trvaly trav. porast 3597,00 1/1 3597,00
Spolu 21 308,00
vymera
Obec: Medzev
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . ) . . \ .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne,uzer.me obcido 5000 obyvalltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,80
o oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim, 090
koeficient intenzity vyuzitia |- pol'nohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia !
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3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat prostriedkom

ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . ) dopravy . Y n Y . i 0,90
, 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestdch bez moZnosti vyuZitia
vztahov . .
mestskej hromadnej dopravy
kr e L . - . . .
Koeficient funkeéného 12, zm)lesane Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,20
vyuZitia Gzemia Yy
ki . , N , - . . . L.
octient e %S bavenest (ot ppofranpae o iy erichsie, |z
infrastruktiry pozemku p yvoay, ¥ Py
kz 1. pozemky urcené uzemnym pldnom na vysSie vyuZitie, nez na aké sluzia v
koeficient povySujticich  [sticasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla 3,00
faktorov a pod.)
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujuicich  [zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0,80
faktorov obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 0,90 * 0,90 * 1,20 * 1,20 * 3,00 * 0,80 2,2395
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  [VSHwmy = VHwm * kep = 3,32 €/m2 * 2,2395 7,44 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 3081 E ihrisko 8414,00m2*7,44€/m2*1/1 62 600,16
parcela ¢. 3076 pri kuap. 3204,00m2*7,44€/m2*1/1 23 837,76
parcela ¢. 859 1448,00m2*7,44€/m2*1/1 10 773,12
parcela ¢. 865 1250,00mz2*7,44€/m2*1/1 9300,00
parcela ¢. 866 528,00mz*7,44€/m2*1/1 3928,32
parcela ¢. 867 629,00 m2*7,44€/m2*1/1 4 679,76
parcela ¢. 868 2238,00m2*7,44€/m2*1/1 16 650,72
parcela & 2203/1 3597,00 m? * 7,44 €/m2 * 1/1 26 761,68
Spolu 158 531,52

2.1.1.4 2.c skupina TTP v ZUO do 1000 m2

POPIS

Podl'a nepisanych pravidiel je mozné rozdelit pozemky do vymery 1000 m? a nad 1000 m?, tiez podl'a toho ¢i sa
nachadzaji v zastavanom tizem{ mesta alebo mimo zastavaného izemia mesta, zohl'adiiuje sa aj vyuZitie
pozemku podl'a izemného planu. Bola stanovend jednotkova hodnota pozemku.

Spolu Spoluvlastnicky . 2
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [mZ2]
853 trvaly trav. porast 1,00 1/1 1,00
Obec: Medzev
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks < . ; ) . . ) .
koeficient vieobecnej 2. stavlebne’uzer.me obcido 5000 obyvz'atel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,80
g oblasti obcia miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim, 090

koeficient intenzity vyuZitia

- pol'nohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia

10
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Ko 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych hrom.adne! dog)ra.vy aleb,o osobnym motorovyrln vomdlomv do antravr.n.esta do 0,90
, 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestdch bez moZnosti vyuZitia
vztahov . .
mestskej hromadnej dopravy
kr e L . - . . .
Koeficient funkeéného 12, zm)lesane Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,20
vyuZitia Gzemia Yy
ki . , N , - . . . L.
octcen ety 000 tavenst (nonestuapolens moe iy it |y
infrastruktiry pozemku p yvody, Y Py
kz 1. pozemky urcené izemnym pldnom na vyssie vyuZitie, nez na aké sluzia v
koeficient povySujticich  [sticasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla 3,00
faktorov a pod.)
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujucich  [zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0,90
faktorov obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 0,90 * 0,90 * 1,20 * 1,20 * 3,00 * 0,90 2,5194
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  [VSHwm = VHwm * kpp = 3,32 €/m2 * 2,5194 8,36 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 853 1,00mz*8,36€/m2*1/1 8,36
Spolu 8,36

2.1.1.5 3.skupina obydlia mimo ZUO 2661 - Mala osada

POPIS

Pozemky v k.U. mesta Medzev - romske osidlenie. Pri zistovani jednotkovej ceny pozemkov sa vychadza z
budiceho tcelu vyuzitia pozemkov - podla GP su to zastavané plochy a nadvoria v lokalite Malej osady so
zaujmom o kipu pozemkov okolo existujiicich domov mimo ZU mesta.

V zmysle Vyhlasky 213/2017 ¢l. 1.odst. E 3.1.1 pre Mesto Medzev bola stanovena vychodiskova cena 3,32 €/m2.
Hodnota sa upravuje koeficientmi v zmysle prislu$ného zakona a Metodiky USI, ktorymi sa charakterizuju
pomery v obci, zaujem o pozemky, ich vybavenost a pristup k nim, jednd sa o zaujem zo strany rémskeho
obyvatel'stva.

Mesto Medzev ma cca 4400 obyvatel'ov z toho cca 1500 patri k rémskemu obyvatel'stvu. Podl'a LV st to
pozemky registra E, druh trvalé travnaté porasty podl'a GP zastavané plochy a nadvoria.

Spolu Spoluvlastnicky . 2
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [mZ2]
11313/30 zastavana plocha a nadvorie 249,00 1/1 249,00
Obec: Medzev
Vychodiskova hodnota: VHuy = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnoteni Hodnota
koeficientu odnotenie koeficientu
ks - . . , . . \ .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne,uzer.me obcido 5000 obyva,ltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
1. - zdhradkové osady,
kv - chatové osady, 060
koeficient intenzity vyuZitia |- hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov, !
- sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socialne
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vylicenymi skupinami obyvatel'stva
kp 1. pozemky v odl'ahlych lokalitach bez moznosti vyuzitia hromadnej dopravy,
koeficient dopravnych |cesty bez dokoncovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v 0,80
vztahov trvani viac ako 30 min. pri beZnej premavke
kr . - . A ) . .
Koeficient funkéndho 5. V}'Irobne uzemia s prevahou p,loch pre pol'noh'ospoda,rsku vyrf)bu , 0,95
i : (pol'nohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva
vyuzitia Uzemia
ki . , Y , oo . s .
oeicient et % S1ednd benet (o napofenamjiacnada druy verenfhsies|
infrastruktiry pozemku P yvody, y
kz 1. pozemky urcené izemnym planom na vyssie vyuzitie, nez na aké sluzia v
koeficient povySujticich  [sticasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla 3,00
faktorov a pod.)
kr
koeficient redukujtcich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 0,90 * 0,60 * 0,80 * 0,95 * 1,20 * 3,00 * 1,00 1,4774
Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku VSHM] =VHwm *kpp = 3,32 €/m2* 1,4774 4,90 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 11313/30 249,00 m2*4,90 €/m2*1/1 1220,10
Spolu 1220,10

2.1.1.6  4.skupina zast. plochy v ZUO Mala osada LV & 2661,1193

POPIS

Vyhlaska 492 /2004

V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuZitie) okrem
pozemkov v zriadenych zdhradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch
pol'nohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva m6zu mat
jednotkovu vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem. V pripade zadujmu o pozemky v zriadenych zadhradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych
dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva
mozu mat jednotkovd vychodiskova cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohl'adneni zvySeného zaujmu o
kipu nehnutel'nosti je hodnota prisliichajuca Kklasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.

Predmetom ohodnotenia su aj parcely registra E, ktoré st obchodovatel'né ale vymery parciel nie si zavazné.
Ohodnocované pozemKy sa nachadzaju v lokalite Malej osady, ktora sa nachadza v ZU mesta v blizkosti centra
mesta, v jej zastavanom uzemi.

Spolu Spoluvlastnicky . 2

Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m2]
001 C ostatna ostatna plocha 1407,00) 1/1 1407,00
plocha
902 C zastavana plocha a nadvorie 589,00 1/1 589,00
901/6 ostatnd plocha 99,00 1/1 99,00,
S]?olu 2 095,00
vymera
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Obec: Medzev
Vychodiskova hodnota: VHy = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . ; , . . , .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne,uzer.me obcido 5000 obyvalltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
1. - zdhradkové osady,
Ky - chatové osady,
L . ..,._ |-hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov, 0,50
koeficient intenzity vyuZitia | sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socidlne
vylicenymi skupinami obyvatel'stva
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
- > . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . Lo . . Y . s 0,90
, 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuzitia
vztahov . .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,10
vyuzitia izemia
ki . , . o ) C
ot ectnicey 167 ybavenee (neinost aapoera miviac e diyverefihsiet, |59
infrastruktiry pozemku P yvoy, Y Py
kz o . . . T
koeficient povy3ujticich ;Lé?;:vflz)ikt;);g o(:g};)ﬁrli(id. t:)riz r[r)l(]){ie:lk;é\;ymera pozemku, druh moZznej 3,00
faktorov Y pravyp poc.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej
o kr o zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia,
koeficient redukujicich  |obmedzujtice regulativy zastavby a pod.) 1,00
faktorov
spoluvlastnicke podiely
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp =0,90 *0,50 *0,90 * 1,10 * 1,30 * 3,00 * 1,00 1,7375
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  [VSHwmy = VHwm * kep = 3,32 €/m2 * 1,7375 5,77 € /m2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 901 C ostatna plocha 1407,00m2*5,77 €/m2*1/1 8118,39
parcela ¢.902 C 589,00 m2*5,77 €/m2*1/1 3 398,53
parcela ¢.901/6 99,00 m2* 5,77 €/m2*1/1 571,23
Spolu 12 088,15

2.1.1.7 5. skupina - mimo ZUO zapl. oblast’ a ostatna plocha LV ¢ 2304, 1294, 167

POPIS

Predmetom ohodnotenia je podla LV & 167 rovinaty pozemok nepravidelného tvaru p.¢. 11459 a obdiZnikovy
pozemok, nachadzajici sa mimo zastavaného Uzemia obce-mesta Medzev, ktoré patri do KoSic-okolia a je
vzdialené 35 km vychodnym smerom od krajského mesta KoSice. Nachadza sa na SV od Velkej osady, planované
vyuZitie pozemok podla izemného planu je urceny na plochy Sportu. P.¢. 11459 Ostatna plocha - vyuZitie
pozemku 33 - pozemok kt. slizi na tazbu nerasov a surovin.

V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuzitie) okrem
pozemkov v zriadenych zdhradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch
pol'nohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva mézu mat
jednotkovu vychodiskovd hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych
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dvoroch pol'nohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva
moézu mat jednotkovd vychodiskova cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohl'adneni zvySeného zaujmu o

kipu nehnutel'nosti je hodnota prislichajuica klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.

VSeobecna hodnota pozemku v zastavanom tizemi obce sa vypocita podl'a zdkladného vztahu :

VSHpoz = M*VSHM] (€)

kde M - vymera pozemku v m2, VSH M] - jednotkova veobecna hodnota pozemku v €/m2

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa stanovi podl'a vztahu

VSHmj=VHM]J*kPD (€/m2)

kde VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podl'a klasifikacie obce, obec Medzev sa
nachadza 35 km od krajského mesta KoSice
Vychodiskova hodnota krajského mesta ma jednotkovu vychodiskovii hodnotu 26,56 €/m?2

kPD - koeficient polohovej diferenciacie a vypocita sa podl'a vztahu:

kPD = ks * kv * kD * kP * kt * kz

Jednotlivé koeficienty sa stanovia podl'a uvedenych hodnot v Prilohe ¢. 3, Vyhlasky MS SR 492/2004, platnej od
1. septembra 2004 v zneni VyhlaSok MS SR ¢. 605/2008 a 626/2007, a vyhlasky 254/2010, 213/2017.

Parcela Druh pozemku . Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
7 pc 1462 Ep.t 11466/4 ostatna plocha 663,00 1/1 663,00
mimo ZUO
1118/1 E zapl. uz. Bodvy ostatna plocha 749,00 1/1 749,00
11452/2 zastavana plocha a nadvorie 5753,00 1/1 5753,00
11459 ostatna plocha 22579,00 1/1 22579,00
Spolu vymera 29 744,00
Obec: Medzev
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
. ksv . 1. oblasti mimo zastavaného tzemia obci ur¢eného platnou izemnoplanovacou
koeficient vieobecnej . 0,70
o dokumentaciou
situacie
1. - zahradkové osady,
Ky - chatové osady,
L . ...._ |- hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov, 0,50
koeficient intenzity vyuZitia | sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socialne
vylicenymi skupinami obyvatel'stva
kp 1. pozemky v odl'ahlych lokalitdch bez mozZnosti vyuzitia hromadnej dopravy,
koeficient dopravnych [cesty bez dokoncovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v 0,80
vztahov trvani viac ako 30 min. pri beznej premavke
kr , - . N ) . ,
Koeficient funkéného 5. V}'lrobne uzefma s prevahou p,loch pre pol_noh_ospoda,rsku vyr/obu ' 0,90
vt . (pol'nohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva
vyuzitia izemia
ki S “ , . . M , L
koeficient technickej 1 bez techmcke! m.frzflstruktury (vlastné zdroje alebo mozZnost napojenia iba na 0,80
. " . eden druh verejnej siete)
infrastruktiry pozemku
kz 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 3,00
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koeficient povySujtcich

zastavby, sadové upravy pozemku a pod.)

faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujucich  [zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0,90

faktorov obmedzujuice regulativy zastavby a pod.)

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kpp =0,70 * 0,50 * 0,80 * 0,90 * 0,80 * 3,00 * 0,90 0,5443
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  [VSHwmy = VHwy * kep = 3,32 €/m2 * 0,5443 1,81 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov

Vypocet

VSeobecna hodnota [€]

parcela ¢.Z p.¢. 1462 E p.¢. 11466/4 mimo

700 663,00 mz*1,81€/m2*1/1 1200,03
parcela ¢. 1118/1 E zapl. Gz. Bodvy 749,00 mz*1,81€/m2*1/1 1355,69
parcela ¢. 11452/2 5753,00m2*1,81€/m2*1/1 1041293
parcela ¢. 11459 22579,00m2*1,81€/m2*1/1 40 867,99
Spolu 53 836,64

2.1.1.8 6. skupina - zdhrada vZUO - LV 2661 zahrada v ZUO

POPIS

Predmetom ohodnotenia je zdhrada s vymerou 23 m? a 31 m?2 so spésobom vyuzitia na zahradu.

Spolu Spoluvlastnicky , 2
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [m2]
1593/3 v ZUO zahrada 23,00 1/1 23,00
756 zahrada 31,00 1/1 31,00
Spolu 54,00
vymera
Obec: Medzev
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . ; ) . . ) .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne,uzer.me obcido 5 000 obyvzjltel ov, priemyslové a polnohospodarske 0,80
g oblasti obcia miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
1. - zdhradkové osady,
Ky - chatové osady,
koeficient intenzity vyuZitia | hpspoc}arske d"",ry. polnoh,()sp(?darslkych pOdPlkOV'. . 0.70
- sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socialne
vylicenymi skupinami obyvatel'stva
Ko 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’ prostriedkom
koeficient dopravnych hromladne! do?rayy aleb,o osobnym motorovyrln Vomdlomvdo cgntravlln'esta do 0,90
, 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia
vztahov . .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,00
vyuzitia izemia
ki . , Y , — . . I
koeficient technickej 2. stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti, 1.20

infrastruktiry pozemku

napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
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kz o . . . M
koeficient povysujiicich ;Léér‘;aevf;lktggg O(‘I,]ggrﬂr(;id. t\ézz i?(ie:lk:é‘;ymera pozemku, druh moZnej 3,00
faktorov Y pravyp pod.
kr
koeficient redukujtcich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 0,70 * 0,90 * 1,00 * 1,20 * 3,00 * 1,00 1,8144
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  |[VSHwm = VHwm * kpp = 3,32 €/m2 * 1,8144 6,02 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela & 1593/3 v ZUO 23,00 m2*6,02€/m2*1/1 138,46
parcela ¢. 756 31,00 m2*6,02€/m2*1/1 186,62
Spolu 325,08
2.1.19 7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Vel'ka osada
POPIS

Pozemky sa nachadzaji vo Vel'kej osade pod priemyselnou zénou a sd v zastavanom Uzemi obce na LV vedené
ako zastavané plochy a nadvoria. Ich jednotkova cena stanovenda vypoctom je 5,14 €/m?.

Vel'ka romska osada sa nachadza na juhovychodnom okraji mesta Medzev, ¢iastoCne je v zastavanom uzemi
mesta a CiastoCne mimo zastavaného uzemia mesta Medzev, je vzdialenejSia od mesta ako Mala osada - pozri
mapu vo fotodokumentacii. Parcely st evidované na LV ¢. 5376 ide o parcely ¢. 3001-3286, hodnota bola
stanovend len pre tie pozemky, ktoré st v zastavanom tizemi obce - na LV je v stipci umiestnenie pozemku 1 -
pozemok v zastavanom Uzemi obce. Je stanovena jednotkova hodnota pozemku.

Pozemky mimo zastavaného tzemia obce vo Velkej osade majui jednotkovi hodnotu ako pri JPU 4,11 €/m?,
podl'a LV umiestnenie pozemku v 2 - mimo zastavaného izemia obce.

Hodnota 5,14 €/m2 plati pre pozemky v zastavanom tuzemi obce vo Velkej osade na jej zaciatku, so vSetkymi
inzinierskymi sietami, pristupovymi cestami, so zaujmom o kiipu pozemkov pre vystavbu rodinnych domov pre
marginalizované skupiny.

Parcela Druh pozemku vyr:g?;l;mZ] Spoll:)\;l:isglicky Vymera [m2]
3084 zastavana plocha a nadvorie 83,00 1/1 83,00
3085 zastavana plocha a nadvorie 694,00 1/1 694,00
3086 zastavana plocha a nadvorie 51,00 1/1 51,00
3090 zastavana plocha a nadvorie 103,00 1/1 103,00
3091 zastavana plocha a nadvorie 263,00 1/1 263,00
3092 zastavana plocha a nadvorie 41,00 1/1 41,00
3093 zastavana plocha a nadvorie 93,00 1/1 93,00
3100 zastavana plocha a nadvorie 72,00 1/1 72,00
3101 zastavana plocha a nadvorie 126,00 1/1 126,00
3102 zastavana plocha a nadvorie 23,00 1/1 23,00
3103 zastavana plocha a nadvorie 50,00 1/1 50,00
3104 zastavana plocha a nadvorie 73,00 1/1 73,00
3106 zastavana plocha a nadvorie 434,00 1/1 434,00
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3108 zastavana plocha a nadvorie 46,00 1/1 46,00
3109 zastavana plocha a nadvorie 17,00 1/1 17,00
3110 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
3116 zastavana plocha a nadvorie 76,00 1/1 76,00
S]?olu 2 246,00
vymera
Obec: Medzev
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks . . ; ) . . ) .
koeficient vieobecnej 2. stavlebne,uzer.me obcido 5000 obyvz'atel ov, priemyslové a polnohospodarske 0,90
g oblasti obcia miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
1. - zdhradkové osady,
- chatové osady,
ky - hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov,
koeficient intenzity vyuZitia [ si(}ejlné{ koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socidlne 0,50
vyli¢enymi skupinami obyvatel'stva
pozemok v zastavanom tizemi obce
- ko , 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych “ o 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,00
vyuzitia Uzemia
ki - . , N , L . . .,
koeficient technickej 4.. v?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 135
. “ . sietf)
infrastruktiry pozemku
1. pozemky urcené izemnym pldnom na vyssie vyuZitie, nez na aké sluzia v
kz sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla
koeficient povySujucich |3 pod.) 3,00
faktorov . ] VP o ] ]
prebieha vystavba, zvyseny zdujem zo strany marginalizovanych skupin
kr
koeficient redukujucich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 0,90 * 0,50 * 0,85 * 1,00 * 1,35 * 3,00 * 1,00 1,5491
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  [VSHwmy = VHwy * kpp = 3,32 €/m2 * 1,5491 5,14 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 3084 83,00 m2*5,14 €/m2*1/1 426,62
parcela ¢. 3085 694,00 m2*5,14 €/m2*1/1 3567,16
parcela ¢. 3086 51,00 m2*5,14€/m2*1/1 262,14
parcela ¢. 3090 103,00 m2*5,14 €/m2*1/1 529,42
parcela ¢. 3091 263,00 mz*5,14€/m2*1/1 1351,82
parcela ¢. 3092 41,00 m2*5,14€/m2*1/1 210,74
parcela ¢. 3093 93,00 m2*5,14 €/m2*1/1 478,02
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parcela ¢. 3100 72,00 m2*5,14€/m2*1/1 370,08
parcela ¢. 3101 126,00 m2*5,14 €/m2*1/1 647,64
parcela ¢. 3102 23,00 m2*5,14€/m2*1/1 118,22
parcela ¢. 3103 50,00 m2*5,14€/m2*1/1 257,00
parcela ¢. 3104 73,00 m2*5,14€/m2*1/1 375,22
parcela ¢. 3106 434,00 m2* 5,14 €/m2*1/1 2 230,76
parcela ¢. 3108 46,00 m2*5,14 €/m2*1/1 236,44
parcela ¢. 3109 17,00 m2*5,14 €/m2*1/1 87,38
parcela ¢. 3110 1,00mz*5,14€/m2*1/1 5,14
parcela ¢. 3116 76,00 m2*5,14€/m2*1/1 390,64
Spolu 11 544,44

2.1.1.10  8.skupina trvaly travnaty porast mimo ZUO nad 1000 m2 Sugovska dolina

POPIS

Podl'a izemného planu je lokalita Sugovska dolina rie$ena ako Relaxa¢no oddychova zéna pre autoturistiku,
cyKkloturistiku a peSiu zénu. Pristup do rekreacnej Casti je icelovou komunikaciou - pévodne bola lesnou cestou
napojenou na I[I/548. V sticasnosti ide o jej Upravu, preto sa ocenuje aj ¢ast prilahlych pozemkov k ceste.

V lokalite su sukromné chaty, domov déchodcov, penzién.

Predmetom ohodnotenia st trvalé travnaté porasty nachadzajice sa mimo zastavaného tizemia mesta Medzev,
ktoré su urcené tizemnym planom na plochy obcianskeho vyuzitia a plochy Sportu. Vypocet pre stanovenie
hodnoty vychadza z jednotkovej vychodiskovej hodnoty mesta Medzev s poctom obyvatelov do 5000
obyvatel'ov 3,32 €/m?2.

Vseobecna hodnota pozemku sa vypocita podl'a zdkladného vztahu podl'a vyhlasky 492/2004 Z.z.

VSHpoz=M.VSH M] /€/ kde M -vymera pozemku v m2.
VSH M]J - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m?2

Jednotkova vseobecna hodnota pozemku sa mdze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:
VSHM] = VHMJ*kPD /€/m2/

kPD koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vztahu
kPD = ks*kv*kD*kP*kl *kZ*kR /-/ objektivizujice koeficienty
kS - koeficient vSeobecnej situacie (0,5-2,0)

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,9-2,0

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,8-1,2)

KI - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,8-1,5)

KZ - koeficient povySujucich faktorov (1,01-3,0)

kR- koeeficient redukujucich faktorov (0,2-0,99)

Podl'a nepisanych pravidiel je mozné pozemky rozdelit do viymery 1000 m?2 a nad 1000 m?.
Pozemky s menSimi vymerami maju jednotkovd hodnotu vyssiu ako pozemky s vacSimi vymerami.
PozemKky sa nachddzaju vo vstupnej ¢asti do mesta od Kosic, vI'avo pod cestou.

Parcela Druh pozemku vynf(l::ah;mz] Spoll;)\;l:isglicky Vymera [m2]
11510/1 CKN trvaly trav. porast 6129,00 1/1 6129,00
1528 EKN cirkevny pozemok trvaly trav. porast 3651,00 1/1 3651,00
11485 CKN trvaly trav. porast 5230,00 1/1 5230,00,
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1484 EKN T trvaly trav. porast 14635,00 1/1 14635,00
Spolu vymera 29 645,00
Obec: Medzev
Vychodiskova hodnota: VHuy = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . ) . . ) .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne’uzerlme obcido 5000 obyvz'ltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,80
o oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
ky 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim, 090
koeficient intenzity vyuzitia |- polnohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia !
3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat prostriedkom
kp . . . )
.. , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . Sy . . Y . s 0,90
, 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov . .
mestskej hromadnej dopravy
kr 4. vyrobné uzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 0,90
vyuzitia izemia vybavenie
ki . , . Co . S
oeicint i) [ 4o ybavenes (st napojria aia o by verinich st |3
infrastruktiry pozemku P yvoay, Y Py
kz 1. pozemky urcené izemnym planom na vysSie vyuzitie, neZ na aké slizia v
koeficient povySujticich  [sti¢asnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla 3,00
faktorov a pod.)
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujucich  [zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0,80
faktorov obmedzujuice regulativy zastavby a pod.)
EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 0,90 * 0,90 * 0,90 * 1,20 * 3,00 * 0,80 1,6796
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  [VSHwm = VHwy * kep = 3,32 €/m2 * 1,6796 5,58 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 11510/1 CKN 6129,00m2*5,58€/m2*1/1 34 199,82
parcela ¢. 1528 EKN cirkevny pozemok 3651,00m2*5,58€/m2*1/1 20 372,58
parcela ¢. 11485 CKN 5230,00m2z*5,58€/m2*1/1 29 183,40
parcela ¢. 1484 EKN T 14 635,00 m2*5,58 €/m2*1/1 81 663,30
Spolu 165 419,10

2.1.1.11 9.skupina zast. plochy a ostatné plochy v ZU mesta Medzev

POPIS

Predmetom ohodnotenia bola p.¢. 891/1 CKN, ktora tvori dvor pri bytovkach, prechadza cez neho verejné
vodovodné potrubie, je zriadené na LV1917 vecné bremeno strpiet’ potrubie v ramci aj ochranného pasma.
Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov je vypracovany aj na mernu jednotku 1 m?2.

Spolu Spoluvlastnicky . 2
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [m2]
g?illf;t(f\lfli zastavana plocha a nadvorie 3544,00| 1/1 3544,00
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Obec: Medzev
Vychodiskova hodnota: VHy = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . ; , . . , .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne,uzer.me obcido 5000 obyvalltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
ky e . R - .
koeficient intenzity vyuZitia 2. - inzinierske stavby, chranené loziskové tizemia 0,80
Ko 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych hromladne! do?rayy aleb,o osobnym motorovyrln VOZIleI‘IlV do cgntravrln'esta do 0,90
, 15 min. pri beZznej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuzitia
vztahov . .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,20
vyuzitia izemia
ki . , . Co . S
koeficient technickej 3. do})ra Vyb.avenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 130
. " . napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
infrastruktiry pozemku
kz o . . . -
koeficient povySujiicich ;}é;rtl:‘,f]jkts;g (Egggrll;;id. t\(;z;lz I;r)lcl)(ie;nkél(,i\;ymera pozemku, druh moZnej 3,00
faktorov Y pravy p pod.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
o kr o zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia,
koeficient redukujucich  |obmedzujice regulativy zastavby a pod.) 0,90
faktorov B ;
spoluvlastnicke podiely
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 0,80 * 0,90 * 1,20 * 1,30 * 3,00 * 0,90 2,7294
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHw; = VHm * kep = 3,32 €/mz*2,7294 9,06 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢.891/1 CKN pri bytovke 3544,00m2*9,06 €/m2*1/1 32 108,64
Spolu 32 108,64

2.1.1.12 10.skupina trvaly travnaty porast mimo ZUO nad 1000 m2 pri cintorine

POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok p.¢. EKN 1791, ktora sa nachadza v ¢asti Grunt pri starom cintorine.
Pozemok je zalesneny, nachadza sa pri cintorine.

Parcela Druh pozemku , Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
1791 trvaly trav. porast 3899,00 1/1 3899,00
Obec: Medzev
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . ; ) . . , .
koeficient vieobecnej 2. stavlebne,uzer.me obcido 5000 obyvz'atel ov, priemyslové a polnohospodarske 0,80
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim, 0.90

koeficient intenzity vyuZitia

- pol'nohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia
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Ko 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych hrom.adne! dog)ra.vy aleb,o osobnym motorovyrln vomdlomv do antravr.n.esta do 0,90
, 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestdch bez moZnosti vyuZitia
vztahov . .
mestskej hromadnej dopravy
kr 4. vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 0,90
vyuZitia Gzemia vybavenie
ki . , N , - . . . L.
otcen ety 3000 tavenst (nonestuapons moe vy verichsie. |y
infrastruktiry pozemku p yvoay, ¥ Py
kz 1. pozemky urcené izemnym pldnom na vyssie vyuZitie, nez na aké sluzia v
koeficient povySujticich  [sti¢asnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla 3,00
faktorov a pod.)
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujucich  [zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0,70
faktorov obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 0,90 * 0,90 * 0,90 * 1,20 * 3,00 * 0,70 1,4697
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  [VSHwm = VHwm * kep = 3,32 €/m2 * 1,4697 4,88 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1791 3899,00 m?*4,88€/m2*1/1 19 027,12
Spolu 19 027,12
2.1.1.13  11.skupina zast. plochy a ostatné plochy v ZU mesta Medzev
POPIS

Predmetom ohodnotenia st pozemKy zast. plochy a ostatné plochy v ZU mesta p.¢. CKN 825 a p.¢. EKN 3140 -
chodnik a priestor - EUCOS.

Spolu Spoluvlastnicky . 2
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [mZ2]
825 CKN zastavana plocha a nadvorie 1605,00 1/1 1605,00
3140/3 zastavana plocha a nadvorie 3603,00 1/1 3603,00
Spolu 5 208,00
vymera
Obec: Medzev
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . p ) . . , .
koeficient vieobecnej 2. stavlebne,uzer.me obcido 5000 obyvz'atel ov, priemyslové a polnohospodarske 0,90
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
L kv . .... |2.-inZinierske stavby, chranené loziskové uizemia 0,80
koeficient intenzity vyuZitia
K 3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat prostriedkom
- > . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych : A . . ‘ . i 0,90
) 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia
vztahov . .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,20

vyuZzitia Uzemia
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ki . , . C ) S
otden ety 000 tavenst (nonestuapolns oy it |y
infrastruktiry pozemku P y Y Y Py
kz o . . . -
oetcient s |44 2K Caprc: var psemls imera o d o
faktorov Y pravy p pod.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
o kr o zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia,
koeficient redukujucich  |obmedzujiice regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov 3
chodnik pri EUCOS
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 0,80 * 0,90 * 1,20 * 1,30 * 3,00 * 0,80 2,4261
Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku V§HM] =VHwm *kpp = 3,32 €/m2 * 2,4261 8,05 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]

parcela ¢. 825 CKN 1605,00m2*8,05€/m2*1/1 12 920,25
parcela ¢. 3140/3 3603,00m2*8,05€/m2*1/1 29 004,15
Spolu 41 924,40
2.1.1.14 12.skupina TTP v ZUO do 1000 m2
POPIS

V skupine sa nachadzaju parcely mesta v zastavanom uzemi mesta - pri otocke, ide o parcely s travnatym
porastom v zaplavovej ¢asti, nespevneny svah, terén na konci ulice.

Parcela Druh pozemku . Spolu Spoluvla.stnlcky Vymera [m2]
vymera [m2] podiel
3074 trvaly trav. porast 392,00 1/1 392,00
1920 trvaly trav. porast 846,00 1/1 846,00
Spolu 1238,00
vymera
Obec: Medzev
Vychodiskova hodnota: VHy = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . ) . . , .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne,uzer.me obcido 5000 obyvz’atel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,80
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim, 090
koeficient intenzity vyuZitia |- pol'nohospodarske budovy a sklady bez vyuZitia !
Ko 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravngch hromadne! dog)rayy aleb,o osobnym motorovyr,n vomdlomv do Cf:ntravr.n.esta do 0,90
, 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr e . - . . .
Koeficient funkeéného E zm)lesane Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,20
vyuzitia izemia vy
ki . , . o . S
koeficient technickej 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 1.20

infrastruktary pozemku

napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
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kz 1. pozemky urcené uzemnym pldnom na vyssie vyuZitie, nez na aké sluzia v
koeficient povySujticich  [sticasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla 3,00
faktorov a pod.)
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujucich  [zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, 0,90
faktorov obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 0,90 * 0,90 * 1,20 * 1,20 * 3,00 * 0,90 2,5194
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  [VSHwm = VHwm * kpp = 3,32 €/m2 * 2,5194 8,36 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 3074 392,00 m2*8,36 €/m2*1/1 327712
parcela ¢. 1920 846,00 m2*8,36 €/m2*1/1 7 072,56
Spolu 10 349,68
2.1.1.15  13. skupina - zadhrada v ZUO - vodna plocha LV 2661
POPIS

Predmetom ohodnotenia je zdhrada v ZUO evidovana na LV ako vodna plocha, v stiéasnosti je pozemok dlhodobo
bez vody. Su to pozemKy na konci zahrad, v blizkosti ihriska.

Parcela Druh pozemku . Spolu Spoluvla_stmcky Vymera [m2]
vymera [m2] podiel
3217/3 vodna
plocha bez vodna plocha 845,00 1/1 845,00
vody
Obec: Medzev
Vychodiskova hodnota: VHuy = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . , ) . , .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne,uzer.nle obcido 5000 obyvelltelov, priemyslové a polnohospodarske 0,80
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
1. - zdhradkové osady,
K - chatové osady,
Koeficient inte‘;lzi witia hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov, 0,70
tyvy - sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socidlne
vylicenymi skupinami obyvatel'stva
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
- P . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . Loy p . v . i 0,90
, 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,00
vyuzitia izemia
ki . , . - o S
koeficient technickej ij?{i?:g r\;l};le)sgleerll?;‘zcv(&ljoz‘?;)(ist I;?gft]ﬁlﬁla) najviac na dva druhy verejnych siet, 1.20
infrastruktiry pozemku P yvody, y
kz o , . . g
koeficient povySujiicich ;Lé;r;aevﬁktggg O(‘Illgll)jrlillz‘a/d. t:)rz;né rlr)ltl)(ie:lk:é‘;ymera pozemku, druh moZznej 3,00
faktorov Y pravyp po¢.
kr 0. nevyskytuje sa 1,00
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koeficient redukujtcich
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp =0,80*0,70 * 0,90 * 1,00 * 1,20 * 3,00 * 1,00 1,8144
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  [VSHwm = VHwm * kep = 3,32 €/m2 * 1,8144 6,02 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 3217/3 vodna plocha bezvody (845,00 m2 * 6,02 €/m2*1/1 5 086,90
Spolu 5 086,90
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit vSeobecnu hodnotu pozemkov v k.i. Medzev, obec Medzev, KoSice-okolie podl'a
predloZenych listov vlastnictva pri zadeleni pozemkov do skupin a stanovit jednotkovi vS§eobecnt hodnotu pre

urcity typ pozemku a lokalitu.

Vseobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky

€.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov

VSeobecna hodnota [€]

Pozemky

1.skupina zast. plochy a ostatné plochy v ZU mesta Medzev

- parc. ¢. EKN 3129/5 (2 187 m?) 19814,22
1.skupina zast. plochy a ostatné plochy v ZU mesta Medzev 3180966
- parc. ¢. CKN 2765 (3 511 m?2) ’

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku ZP a Ost. Plochy v ZU mesta 9,06 €/m2
2a.skupina trvaly travnaty porast mimo ZUO nad 1000 m? 57 049 92
- parc. & 1173/6 EKN (10 224 m2) '

2a.skupina trvaly travnaty porast mimo ZUO nad 1000 m?2 1891062
- parc. ¢. 1174 EKN (3 389 m?) !

2a.skupina trvaly travnaty porast mimo ZUO nad 1000 m2 21974 04
- parc. ¢. 1175 EKN (3 938 m?) ’

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku TTP mimo v ZU mesta pred vstupom do mesta 5,58 €/m2
2b. skupina - trvaly travnaty porast nad 1000 m2, v ZUO - parc. ¢&. 3081 E ihrisko (8 414 mz2) 62 600,16
2b. skupina - trvaly travnaty porast nad 1000 m2, v ZUO - parc. & 3076 pri kip. (3 204 m2) 23 837,76
2b. skupina - trvaly travnaty porast nad 1000 mz?, v ZUO - parc. & 859 (1 448 m?) 10773,12
2b. skupina - trvaly travnaty porast nad 1000 m2, v ZUO - parc. & 865 (1 250 m?2) 9 300,00
2b. skupina - trvaly travnaty porast nad 1000 mz, v ZUO - parc. & 866 (528 m2) 3928,32
2b. skupina - trvaly travnaty porast nad 1000 m2, v ZUO - parc. & 867 (629 m2) 4 679,76
2b. skupina - trvaly travnaty porast nad 1000 m?, v ZUO - parc. & 868 (2 238 m?2) 16 650,72
2b. skupina - trvaly travnaty porast nad 1000 m2, v ZUO - parc. & 2203/1 (3 597 m2) 26 761,68
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku TTP v ZU mesta 7,44 €/m2
2.c skupina TTP v ZUO do 1000 m2 - parc. ¢. 853 (1 m2) Jednotkova hodnota 8,36€/m2
3.skupina obydlia mimo ZUO 2661 - Mal4 osada - parc. & 11313/30 (249 m?) 1220,10
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku TTP mimo ZU mesta Mala osada 4,90 €/m2
4. skupina zast.plochy v ZUO Mal4 osada LV & 2661,1193 811839
- parc. €. 901 C ostatna plocha (1 407 mz2) !

4. skupina Zast.plochy v ZUO Mala osada LV & 2661,1193 - parc. & 902 C (589 m2) 3 398,53
4. skupina Zast.plochy v ZUO Mal4 osada LV & 2661,1193 - parc. & 901/6 (99 m?) 571,23
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku TTP v ZU mesta Mala osada 5,77 €/m2
5. skupina - mimo ZUO zapl. oblast’ a ostatna plocha LV & 2304, 1294, 167 1200.03

-parc. &.Z p.t. 1462 E p.&. 11466/4 mimo ZUO (663 m?2)
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5. skupina - mimo ZUO zapl. oblast’ a ostatna plocha LV ¢& 2304, 1294, 167

- parc. €. 1118/1 E zapl. uz. Bodvy (749 m?2) 135569
5. skupina - mimo ZUO zapl. oblast’ a ostatna plocha LV & 2304, 1294, 167 1041293
- parc. €. 11452/2 (5 753 mz2) ’

5. skupina - mimo ZUO zapl. oblast’ a ostatna plocha LV & 2304, 1294, 167 40 867.99
- parc. €. 11459 (22 579 m?) !

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku mimo ZU mesta zapl.oblast, byvalé smetisko 1,81 €/m2
6. skupina - zdhrada v ZUO - LV 2661 zahrada v ZUO - parc. & 1593/3 v ZUO (23 m2) 138,46
6. skupina - zdhrada v ZUO - LV 2661 zihrada v ZUO - parc. & 756 (31 m?) 186,62
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku zahrada v ZU mesta 6,02 €/m2
7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Vel’k4 osada - parc. & 3084 (83 m2) 426,62
7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Vel'ka osada - parc. ¢ 3085 (694 m2) 3567,16
7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Vel’k4 osada - parc. & 3086 (51 m2) 262,14
7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Vel'ka osada - parc. & 3090 (103 m2) 529,42
7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Velka osada - parc. & 3091 (263 mz2) 1351,82
7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Vel'ka osada - parc. ¢ 3092 (41 m?2) 210,74
7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Vel’k4 osada - parc. & 3093 (93 m2) 478,02
7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Velka osada - parc. & 3100 (72 m?) 370,08
7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Velka osada - parc. & 3101 (126 m2) 647,64
7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Velka osada - parc. & 3102 (23 m?) 118,22
7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Vel’k4 osada - parc. & 3103 (50 m2) 257,00
7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Vel’k4 osada - parc. & 3104 (73 m2) 375,22
7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Velka osada - parc. & 3106 (434 m2) 2 230,76
7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Vel’k4 osada - parc. & 3108 (46 m2) 236,44
7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Vel'k4 osada - parc. & 3109 (17 m2) 87,38
7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Velka osada - parc. & 3110 (1 m2) 5,14
7.skupina - zastavané plochy a nadvoria v ZUO -Vel'ka osada - parc. & 3116 (76 m?2) 390,64
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku v ZU mesta Velka osada LV 5376 5,14 €/m2
8.skupina trvaly travnaty porast mimo ZUO nad 1000 m2 Sugovska dolina 3419982
- parc. & 11510/1 CKN (6 129 m2) '

8.skupina trvaly travnaty porast mimo ZUO nad 1000 m? Sugovska dolina 2037258
- parc. ¢. 1528 EKN cirkevny pozemok (3 651 m?2) !

8.skupina trvaly travnaty porast mimo ZUO nad 1000 m2 Sugovska dolina 29 183.40
- parc. ¢. 11485 CKN (5 230 m2) !

8.skupina trvaly travnaty porast mimo ZUO nad 1000 m? Sugovska dolina 81 663.30
- parc. & 1484 EKN T (14 635 m2) ’

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku TTP mimo ZU mesta 5,58 €/m2
9.skupina zast. plochy a ostatné plochy v ZU mesta Medzev 32108.64
- parc. ¢. 891/1 CKN pri bytovke (3 544 m?) !

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku Zast. plochy v ZU mesta 9,06 €/m2
10.skupina trvaly travnaty porast mimo ZUO nad 1000 m2 pri cintorine 1902712
- parc. ¢. 1791 (3 899 m?2) !

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku TTP mimo ZU mesta pri starom cintorine 4,88 €/m2
11.skupina zast. plochy a ostatné plochy v ZU mesta Medzev - parc. & 825 CKN (1 605 m2) 12 920,25
11.skupina zast. plochy a ostatné plochy v ZU mesta Medzev - parc. & 3140/3 (3 603 m?2) 29 004,15

26



Znalec: Ing. Anna Pangrdcovd Cislo posudku: 69 /2025

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku Zast. plochy a Ostat. plochy v ZU mesta 8,05 €/m2
12. skupina TTP v ZUO do 1000 m2 - parc. & 3074 (392 m?2) 327712
12. skupina TTP v ZUO do 1000 m2 - parc. & 1920 (846 m2) otocka 7 072,56

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku TTP v ZU mesta 8,36 €/m2
13. skupina - zahrada v ZUO - vodna plocha LV 2661 5 08690
- parc. €. 3217/3 vodna plocha bez vody (845 m2) !
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku Vodna plocha -Zahrada v ZU mesta 6,02 €/m2

Spolu pozemky (123 325,00 m2) 661 028,59
VSeobecna hodnota celkom 661 028,59
VSeobecna hodnota zaokrihlene 661 000,00
'V$eobecna hodnota slovom: Sest’stosestdesiatjedentisic Eur

V Kosiciach, dna 24.09.2025 Ing. Anna Pangracova

[V. PRILOHY

1. Vypisz LV ¢.2661,3082,,5345,1917, 2398, 5285 a KM+mapy s vyznacenim polohy, str. 28-56
2. Mapa mesta s vyznacenim Malej a Vel'kej osady, Sugovskej doliny, str.57
3. Fotodokumentacia, str.58-61
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavby
a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca: 912642,

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym c¢islom 69/2025. Zarovei prehlasujem, Ze som si vedoma nasledkov
vedome nepravdivého znaleckého posudku.



