Bod ¢. 34: Schvalenie zmeny najmu v najomnvch bytoch mesta Medzev — Marianske
namestie ¢. 16, Medzev

Vypracoval: Mgr. Mariana Som§akova - pravnik

Odporuca na prerokovanie: Ing. Gerhard Ballasch — hlavny kontrolor
Schvalil: Mgr. Ing. Radoslav Gedeon - primator mesta Medzev

Predkladané na rokovanie: VI. zasadnutie MsZ mesta Medzev 29.9.2025

Dovodova sprava:

Na zaklade n4jmu bytu ndjomca plati:

e najomné

e auhrady za sluzby spojené s najjmom bytu.
Platenie do fondu oprav teda musi byt’ obsiahnuté v ramci platenia najjomného. Fond oprav sa
teda moze tvorit’ len z ndjomného.
Vyska najomného
Podla § 696 ods.1 Obcianskeho zdkonnika plati, ze spésob vypoctu ndjomného, tihrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, sposob ich platenia, ako aj pripady, v ktorych je
prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit najomné, Uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, a zmenit' d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovuje osobitny pravny
predpis.
Cena ro¢ného najmu bytu vo vlastnictve $tatu, obce alebo vysSieho izemného celku alebo
bytu obstaraného z prostriedkov Statneho rozpoctu, Statneho fondu, rozpoctu obce alebo
rozpoctu vysSieho uzemného celku je od 1.januara 2025 regulovana vyhl. ¢. 281/2024
Z. z. o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore.

Ust.§3 vyhl. €. 281/2024 Z. z. urcuje okruh bytov, na ktoré sa tato vyhlaSka nevzt’ahuje:

,, Tdato vyhlaska sa nevzt’ahuje na byt

a) preukazatel’ne vol’ny vo vlastnictve Statu prenajimany z dovodu jeho docasnej
prebytocnosti podl’a osobitného predpisu,

- t j. podla § 13 zdkona Ndrodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

b) vo vlastnictve obce alebo vysSieho uzemného celku, ktory sa prenajima za trhové ndjomné
podl’a osobitnych predpisov,

- t. j. podla § Y9aa zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

$ 9a zdkona ¢. 446/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

¢) s najmom regulovanym podl’a osobitnych predpisov,

napriklad § 10 ods. 11 zdkona ¢. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov, § 13 zakona ¢. 112/2018 Z.z. o socidlnej ekonomike a socialnych
podnikoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

d) bytového druZstva zriadeného alebo zaloZeného po roku 1958, ak ide o byt postaveny podla
predpisov o financnej, uverovej a inej pomoci poskytnutej podl’a predpisov o financnej,
uverovej a inej pomoci druZstevnej bytovej vystavbe, ucinnych v case ich vystavby,

e) vo vlastnictve fyzickej osoby.




Podl'a § 4 vyhl. €. 281/2024 Z. z. plati:

., (1) Cenu najmu bytu dohodnutu v ndjomnej zmluve s najomcom, ktorému ndjomny vztah
vznikol pred ucinnostou tejto vyhlasky a trvda aj po jej ucinnosti, mozno oproti
predchadzajucemu kalendarnemu roku zvysit' najviac o 20%; ustanovenie § 1 tym nie je
dotknuté.

(2) Vypocet hodnoty bytu podla prilohy mozno uplatnit do 31. decembra 2025. "

Podl’a § 5 vyhl. ¢. 281/2024 7. z. plati :

., Zrusuje sa opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov (oznamenie ¢. 158/2008 Z.z.) v zneni opatrenia z 25. septembra
2008 ¢. 02/R/2008 (oznamenie ¢. 372/2008 Z.z.) a opatrenia z 1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011
(oznamenie ¢. 445/2011 Z.z.). “

Pokial’ teda ide o byty, na ktoré sa vzahuje vvhl.¢. 281/2024 Z.z.:

- potom cenu najmu bytu dohodnutu v ndgjomnej zmluve s najjomcom, ktorému ndjomny vzt'ah
vznikol pred uUCinnostou tejto vyhlaSky a trva aj po jej ucinnosti, mozZno oproti
predchadzajicemu kalendarnemu roku zvysit’ najviac o 20%.

Sucasne mesto musi dodrzat’ zmluvy o financovani bytovych domov.

ZvySenie najmu prerokovala Finan¢nd komisia MsZ mesta Medzev diia 25.09.2025 a odportca
MsZ mesta Medzev schvalit cenu najjmu o 20% v ndjomnych bytoch mesta Medzev —
Marianske namestie ¢. 16, Medzev.

Prilohy:
- navrh na uznesenie

Navrh na uznesenie MsZ
Uznesenie MsZ ¢. /2025 7 29.9.2025
Mestské zastupitel'stvo mesta Medzev
schval’uje
cenu najmu v ngjomnych bytoch mesta Medzev — Maridnske ndmestie ¢. 16, 044 25 Medzev
vo vyske 1,68 EUR/m2 platnti od 01.11.2025
a) v predlozenom zneni bez pripomienok:

b) v predloZzenom zneni s pripomienkami:



