Zmluva
¢ 112021

uzatvorend podla ustanoveni zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebyfovych priestorov v
zneni neskor¥ich predpisov a subsididrne podla Obcianského zdkonmika v zneni neskorsich
predpisov, najmd §43, §663 az § 684 a § 720

CLL
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Mestsky podnik sluZieb mesta Medzev
Sidlo : Stoska 182, 044 25 Medzev
Zastupeny : Ing.Jan Visfiovsky
ICO: 31309984
DIC: 2020041947
(DRC pre DPH ) : SK2020041947
Bankové spojenie : SK47 0900 0000 0004 4507 6382

( dalej len ,,prenajimatel’ ")

2. Obchodné meno : MUDr.Martin Gazdag — zubny lekdr, Dentana, s.r.o.
Sidlo: Rol'nicka 7, 040 01 Kosice
prevadzka: Kovacska 14, 044 25 Medzev
ICO: 35911069
DIC: 2021929338
(DRC pre DPH ) :
Bankové spojenie: SK&1 7500 0000 0040 0190 4405

( dalej len ,,ndjomeca ")

CLIL
Predmet najmu

1. Prengjimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti zapisanej na LV &.1294 kat tizemia Medzev
ako dom ¢&. stipisné 1089, postaveny na parcele registra ,, C" & 525 o vymere 630 m2 Celkova
vymera podlahovej plochy nebytovych priestorov je 1327,40 m2.

2. Predmetom ndjmu je nebytovy priestor nachadzajtici sa v nehnutelnosti uvedenej v €LIL bode 1.
zmluvy pozostavajiict z miestnosti : ambulancia — 2x, &akérefi, ekonomat, sklad, denna miestnost’,
socialne zariadenie , nachadzajtici sa na LNP . Celkova vymera podlahovej plochy prenajimanych
nebytovych priestorov je 82,18 m2.

3. Prenajimatel zaroveri prehlasuje, Ze vo vzfahu k nehnutelnosti o pisunej <hora nie st uplatnené
restituéné naroky tretich oséb .
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Jehiie
Ucel ndjmu

1. Ndjomea bude uZivat’ predmet ndjmu v stlade s jeho stavebnym udelom - priestory za téelom
poskytovania ambulantnej starostlivosti v odbore zubné lekarstvo.

2. Najomca sa zavizuje prenajaté nebytove priestory uZivat’ vyluéne na dohodnuty ticel .
3. K umnene Gelu ndjinu je potrebny pisomny sdhlas prenajimatel’a .

4. Prenajimatel’ i ndjomea potvrdzuju, Ze predmet néjmu bol odovzdany v stave spdsobilom
uZivania na dojednany idel. Ndjomca potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s technicko-stavebnym
stavom predmetu ndgjmu pred podpisom tejto zmluvy.

CLIV.
Doba najmu a skondenie nijmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitii a to : 01.09.2021- 31.08.2026 .

2. Néjom nebytového priestoru zanika,

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) vypovedou prenajimatela podl'a ust. § 9 ods. 2 zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskor§ich pravnych predpisov

¢) vypoved'ou ndjomcu podla ust. § 9 ods. 3 zédkona &.116/1990 Zb. o n4jme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskor§ich pravnych predpisov

d) pisomnou dohodou zmluvnych strin

e) odstiipenim prenajimatel’a alebo ndjomeu od zmluvy

D) vsulades § 14 zak. €. 116/1990 Zb.

3. Prenajimatel’ mbZe kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
prenajaty nebytovy priestor alebo ak trpi uZivanie prenajatého nebytového priestoru takym
spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika $koda alebo, Ze mu hrozi zna¢na $koda .

4.V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a sa ndjom nebytovych priestorov skon&{
uplynutim vypovednej lehoty, ktord je jeden mesiac a zadina plynit’ ditom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved prenajimatel'a dorudena ndjomcovi .

5. Ngjomea mbZe odstipit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch :

a) Ak prenajaty nebytovy priestor sa stane neskdr ~ bez toho, aby najomca porusil svoju
povinnost’ — nespdsobilym na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie .

b) Ak sa stane prenajaty nebytovy priestor neupotrebitelnym. NeupotrebitePnym je nebytovy
priestor vtedy, ak nemdZe sliZit’ dojednanému téelu .

c) Ak sa najomcovi odnime také Cast’ prenajatého nebytového priestrou, Ze by sa s tym zmaril
udel zmhuvy .

d) Ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich zdr¥iavali Pudia,
zdraviu zavadné, md ndjomcea toto pravo aj vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy .
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6. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany ndjomeu sa ndjom nebytovych priestorov skon¢i
uplynutim vypovednej lehoty, ktoré je tri mesiace a zaéina plyntt’ od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved ndjomcu doru€ené prenajimatelovi a viak v
pripade existencie pefiaZnych zévizkov ndgjomeu vodi prenajimatelovi po dobe splatnosti viac
ako 30 dni je vypovedna lehota mesacna .

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy musi byt’ pisomné a musi byt’ doruéené
druhej zmluvnej strane .

CLV.
Najomué a ihirady za sluzby spojené s najmom

1. Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel’ovi ndjomné vo vyske 1387,20 € roCne slovom
tisictristoosemdesiatsedem eur 20 centov. Mesaéné najomné za cely predmet ndjmu predstavuje
115,60 €, slovom stopétnasteur 60 centov, splatnost’ faktry je 10 dni .

2. N4jomca sa zavizuje uhrddzat’ prenajimatelovi ndjomné , na i€et prenajimatel'a vedeny v SISP,
a.s., Kofice , Cislo uétu : 0445076382/0900

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca je povinny okrem nidjomného vhrédzat’ aj platby za
shuZby spojené s uZivanim nebytového priestoru (média: plyn, vodné, sto€né, zraZkovd voda a
ostatné sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru )

- priloha : predpis zalohovych platieb

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zdlohovymi platbami a skutoénymi nakladmi za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru, a ktoré si zabezpefované
prostrednictvom prenajimatel’a, ktoré vznikli uZivanim prenajatych priestorov v priebehu
ziétovacieho obdobia, t.j. od 01.01. do 31.12. daného roka vytétuje prenajimatel’ v lehote do 30
dni od dorugenia roéného vyuétovania od dodévatel'ov tychto sluZieb .

5. N4jomca sa zavizuje, Ze pripadny ro¢ny nedoplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim nebytového priestoru, a ktoré st zabezpedované prostrednictvom prenajimatel’a, ubradi na
et prenajimatela do 30 dni od dorudenia roéného vyuétovania tychto platieb prenajimatel'om .

6. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze pripadny rotny preplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim nebytového priestoru, a ktoré st zabezpedené prostrednictvom prenajimatel’a, uhradi na
udet ngjomeu do 30 dni od dorudenia roéného vyudtovania tychto platieb prenajimatefom .

7. Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prisluSnou intitdciou oficidlne priznana miera inflacie,
potom prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvy$it' ndjomné o prisluSna sadzbu oznidmenej miery
inflacie .

8. Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit’ vyskn zalohovych platieb za sluzby spojené

s uZivanim predmetu ndjmu, ak ddjde podas doby platnosti zmluvy k narastu cenovych irovni
dodévanych médii. Prenajimatel je povinny na Ziadost’ ndgjomeu takéto zvySenie preukazat’ .
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CLVL
Priva a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na uZivanie v
stlade s u¢elom najmu podla bodu IIL. tejto zmluvy. Néjomea podpisom tejto zmluvy vyhlasyje, Ze
nebytovy priestor od prenajimatel'a prevzal v stave spdsobilom na uZivanie s prihliadnutim na tgel
najmu podla tejto zmluvy .

2. Stiastou odovzdania predmetu ndjmu je i odpodet stavu elektromeru, plynomeru a vodomerov,
ku diiu odovzdania predmetu najmu / len pokial’ prenajimatel’ zabezpeuje dodavku. Odpocet médii
s opisom predmetu njmu tvori obsah odovzdivacieho protokolu, ktory podpiSe ndjomea i
prenajimatel . /

3.Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetit' ndjomcovi riadny a neruseny vykon jeho ndgjomného tak, aby
bolo moZné dosiahnit’ ulel tejto zmluvy .

4. Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu na svoje néklady udrziavat a zabezpetovat' riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s u¥ivanim nebytového priestoru spojené .

5. Prenajimatel’, resp. nim poverna osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti ndjomcu resp.
zéstupeu najomeu vstipit’ do predmetu néjmu za ucelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto
zmluvy, prip. vykonavania oprév, tdrzby . Vo vynimo¢nych a oddvodnenych pripadoch ako su
napr. havéria, poZiar atd’., po mérnom pokuse o zabezpetenie Gdasti ngjomeu resp. zastupcu je
prenajimatel’, resp. nim povernd osoba opravneny vstupit’ do predmetu najmu i bez pritomnosti
najomeu resp. zéstupeu ndgjomeu a vykonat’ tam nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto
bezodkladne informovat’ najomcu, resp. zdstupcu najomeu .

CLVIL
Prava a povinnosti ndjomcu

1. N4jomea je opravneny a povinny pouZivat’ nebytovy priestor len v rozsahu a na ucel, ktoré su
stanovené v tejto zmluve .

2. Néjomea je povinny platit’ prenajimatelovi ngjomné a thrady za sluZby spojené s najmom, ktoré
st zabezpedované prenajimatel'om .

3. N4jomea je povinny poéinat’ si tak, aby nedochddzalo ku $kodam, ohrozeniu majetku
prenajimatela. Ndjomea sa zavizuje zdrZat’ sa konania, ktorych by mohol rudit’ vykon uZivacich,
najomnych alebo vlastnickych prév inych 0sdb v nehnutelnosti, v ktorej sa nachddza predmet
najmu.

4. Njomea je povinny informovat’ o vietkych skutoénostiach, ktoré maju resp. méZu mat’ vplyv na
platnost’ 2 Giéinnost’ tejto zmluvy, a to vylutne v pisomnej forme bez zbytoéného odkladu, najneskor
do 10 dni po tom, &o sa o tychto skutodnostiach dozvedel .

5. N4jomea je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu.
AkékolPvek opravy tielovej povahy, idrzbu a drobné opravy do vysky 50.- € vo vaitri nebytovych
priestorov zaisti ndjomca na svoje naklady . Oslatné optavy spoloénych priestorov a udrZiavanie
podstaty a spolognych zariadeni zaistuje a hradi prendjimatel’ .
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6. Najomea je povinny na vlastné néklady zabezpetit' illohy ochrany pred poZiarmi podl'a zdkona
5.314/2001 Z.z. 0 ochrane pred po¥iarmi v plnom rozsahu, dalej povinnosti bezpednosti a ochrany
pri praci podPa zdkona o ochrane a bezpe&nosti pri praci v prenajatych priestoroch a v zmysle
naviznych platnych predpisov a noriem .

7. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany sa ndjomca zavézuje na vlastné naklady ustanovit’
technika poZiarnej ochrany .

8. Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu, v
predmete ndjmu, ako aj odstraiiovanie zdvad zabezpeluje a vykonéva na vlastné naklady
prenajimatel’ podl'a platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotdch .

9. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze odber elektricke; energie bude sledovany samostatnym
elektromerom, prislichajicim ndjomecovi nebytovych priestorov .

10 Najomea vo veci dodavky médii (plyn, voda) je v prévnom vzfahu s dodévatefom médii /
prenajimatePom/, ktory uréuje mesaéné zélohy . Zalohu dodavky médii a ostatnych nékladov
spojenych s n4jmom vyiétuje prenajimatel raz roéne.

11.N4jomea sa zavéizuje umonif pristup prenajimatelovi na jeho poZiadanie do jednotlivych
miestnosti predmetu najmu za (i8elom kontroly predmetu ndjmu ako aj v pripade havéarie alebo
poruchy na technickom zariadenf domu, na €as nevyhnutny na jej odstranenie .

12.N4jomea po celt dobu nédjomého vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo
jeho &ast’ do podndjmu a zavizuje sa nezriad'ovat k predmetu n4jmu iné préava v prospech tretich
0s0b .

13. Njomea si zabezpedi na svoje ndklady v silade s prislu§nymi ustanoveniami Zakonnika prace,
zékona &.124/2006 Z.z. o bezpetnosti o ochrane zdravia pri préci a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorgich predpisov a ich vykonévacich predpisov kolenia o bezpegnosti a
ochrane zdravia pri préci, ako aj dodr¥iavanie ostatnych povinnosti podla citovanych predpisov .

14. N4jomea je povinny informovat’ bezodkladne, najneskér v lehote do 8 kalendarnych dni,
prenajimatel’a o ddleZitych zmendch idajov néjomeu ( napr.nazov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
registracie platitePa DPH, bankové spojenie ), ako aj o vstupe do likviddcie, vyhlaseni konkurzu na
majetok najomeu, nariadeni exekcie na majetok ndjomcu. Inak bude prenajimate?! pri doru€ovani
pisomnost{ a inych tkonov vychadzat’ z idajov uvedenych v tejto zmluve .

15. Po skongeni ndjmu je n4jomca povinny do 3 kalenddrnych dnf odo diia skon¢enia ngjmu
vypratat’ predmet najmu a odovzdat’ kI'i¢e od predmetu najmu prenajimatelovi. O odovzdani
predmetu najmu spi$u strany pisomny protokol stavu, v ktorom uvedi skutoénosti tykajuce sa stavu
predmetu nijmu a odpo&et elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku diiu odovzdania predmetu
najmu .
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CLVIIL
Zodpovednost’ za Skodu

1. Ndjomca je povinny zabezpetit predmet ndgjmu pred vznikom Zkody . Zmluvné strany sa dohodli,
¥e poistenie predmetu najmu zabezpedi ku diiu podpisu tejto zmluvy prenajimatel . Pripadné
plnenie z poistnej zmluvy sa pouZije iba na odstréanenie dosledkov poistnej udalosti .

2. Néjomea je povinny do 3 kalenddrnych dni ozndmit’ prenajimatelovi vznik Skody na predmete
n&jmu, vratane poistnej udalosti .

3. N4jomca zodpodveda za $kody, ktoré sposobil na predmete ndgjmu on alebo osoby, ktoré
zarnesinava, ako i osoby, ktorym predmet ndjmu spristupni . Nezodpovedé viak za ndhodu.

4. N4jomcea jc povinny odstranit” $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osdb, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil . Ak tak neurobi je prenajimatel’ opravneny
po predchadzajucom upozorneni §kodu odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu thradu s tym spojenych
ndkladov . Uhrada nakladov spojenych s odstrdnenim vzniknutej $kody nezbavuje najomeu
povinnosti platit ndgjomné .

CLIX.
Stavebné a iné upravy

1. Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela vykonavat’ na
predmete najmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, a to predovietkym zmeny
zasahujtice do stavebnej, architektonicke]j podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
najmu, pevné indtaldcie zariadeni, ako i zésahy do elektrického, plynového vodovodného a iného
vedenia . Rovnako v pripade, ak ngjomca chce zabezpetit' predmet ndjmu zabudovanim
zabezpetovacieho zariadenia, je povinny vyZziadat si vopred pisomny suhlas prenajimatela .

2. Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet ndjmu v stave
zodpovedajicom dojednanému spdsobu uzivania .

3. Predchddzajiici pisomny suhlas prenajimatel’a sa vyZaduje i pre umiestnenie reklamného alebo
informaéného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza predmet najmu .

Cix
Zmluvné pokuty, iroky

1. N4jomca sa zavizuje, Ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatel'ovi zmluvni pokutu
1000.- Eur za poruenie bodu 12 &lanku.VIL. Zmluvy . Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’
je opravneny poZadovat’ nahradu $kody sposobenej poruSenim bodu 12. €lanku VII. zmluvy, ktord
prevys$uje dojednani zmluvnd pokutu . / resp. Ze prenajimatel je opravneny poZadovat celd nahradu
$kody sposobenej porugenim bodu 12. &lanku VIL zmluvy popri ndroku na zmluvni pokutu .

2. Njomea sa zaviizuje, Ze bez ohfadu na svoje zavinenie zaplati prenajimatel'ovi v pripade
omeskania so zaplatenfm fakturovaného ndjomného a sluZieb zmluvna pokutu 0,05% denne z
diZnej sumy a2 do zaplatenia . Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat
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nahradu Skody spdsobenej oneskorenou tthradou ndjomného a sluZieb, ktora prevySuje dojednand
zmluvnu pokutu. / resp. Ze prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ celtd nidhradu skody spdsobenej
oneskorenou thradou najomného a sluzieb popri naroku na zmluvni pokutu .

3. Najomca sa zavézuje, Ze v pripade omeSkania s Ghradou akéhokol'vek pefiazného zavizku
prenajimatel’ovi, uhradi prenajimatel’'ovi irok z omeskania vo vyske stanovenej platnou pravnou
upravou .

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sibeh zmluvnej pokuty a troku z omeskania je mozZny .

C1.X1.
ZAaverefné ustanovenia

1. Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zdkon €.116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov a subsididrne Obéiansky zakonnik .

2. Osobné udaje, kioré obsahuje tdto zmluva st ziskané priamo od najomcu ako dotknutej osoby a
to na zaklade § 13 ods. 1 pism. b) zdkona €.18/2018 Z.z. o0 ochrane osobnych idajov a o zmene a
doplneni niektorych zékonov, t,j. z ddvodu, Ze spractivanie osobnych Gdajov je nevyhnutné na
plnenie tejto zmluvy . Prenajimatel’ ako prevadzkovatel’ plni svoje informaéné povinnosti podl'a

§ 19 ods. 1 a 2 zdkona &.18/2018 Z.z. tym, Ze prilohou tejto zmluvy je informacia prevadzkovatel'a
podla § 19 ods.1 a 2 zdkona ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a dopneni
nicktorych zékonov .

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami .
4, Neodelitel'nou stucast'ou tejto zmluvy st prilohy uvadzané v tejto zmluve .

5. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len pisomne oéislovanymi dodatkami k tejto zmluve
na zdklade sthlasnych prejavov udastnikov zmluvy .

6. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a nemaji vyhrady proti
jej obsahu a na znak suhlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisujti . Zmluvné strany svojim
podpisom potvrdzuju, Ze tito zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne, vaZne a Ze nebola
uzatvorend v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre niektorti zo zmluvnych strén .

7. Osoby konajuce za zmluvné strany prehlasuji, Ze s spdsobilé na pravne tkony a s spdsobilé
konat’ za zmluvné strany .

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazdt zmluvni stranu .

9. Prenajimatel’ je poviny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle obce .
Zmluva sa zverejiiuje nepretrzite poCas existencie zavizku vzniknutého z tejto povinne
zverejilovanej zmluvy, najmenej viak podas piatich rokov od nadobudnutia jej G¢innosti .

10. N4jomea mbzZe poZiadat’ prenajimatel’a o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit’ tito

zmluvu . Na zéklade poziadania ndjomcu je prenajimatel’ povinny vydat’ pre ndgjomeu do 30 dni od
dorucenia tejto Ziadosti pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnif tito zmluvu .
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11. V pripade, e zmluva nebude zverejnend do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati Zze k
uzavreliu znluvy uedodlo .

12. Zmluva je i€¢inn4 dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia .
13. Pisomnosti dorutované v stivislosti a na zdklade zmluvného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou

sa povaZujti za dorudené na adresu zmluvnych strin uvedent v tejto zmluve, a to gj v pripade, ked
si ju zmluvnA strana neprevezme v GloZnej lehote na poste, priCom za deii dorucenia sa v takomto

pripade povaZuje posledny dei uloZenia zésielky na poSte .

V Medzeve, diia 3{ & . 27y V Medzeve, dita H1.% 702 1

i

veduct VISED
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Mestsky podnik sluZieh mesta Medzev, Stéska 182, 044 25 Medzev

Predpis zalohovych platieb 01.09.2021

DENTANA , s.1.0.

MUDr.Martin Gazdag

Kovaéska ¢.14
04425 Medzev

82,18 m2/16,88 €/m2

;ext' suma za rok suma za mesiac DPH 0%,20% [poznamka
najomné 1387,20 115,60 0,00
plyn 814,92 67,91 13,58
vodné-stotné 162,36 13,53 2,71
zrazkova voda 34,20 2,85 0,57
elektrina 191,52 15,96 3,19
ostat.sl.fréz.nakl./ 469,08 39,09 7.82
Spoj.S najm.

spolu: 3059,28 254,94 27,87

Spolu: 282,81 €
/4

Medzev, difa 31.08.2021
Vypracoval: Adridna Elizerova




