Zmluva

o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla ustanoveni zékona ¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor8ich predpisov a podl'a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho
zakonnika v zneni neskor$ich predpisov
(dalej len ,,zmluva*)

CLL
Zmluvné strany
1. Prenajimatel’: Mestské kultirne stredisko mesta Medzev

Sidlo: Kovadska 85, 044 25 Medzev
Zastupeny: Ingrid Horvathova
ICO: 00135283
DIC: 2020745815
Bankové spojenie: SISP, a.s. Kosice,
IBAN: SK73 0900 0000 0004 4619 0056

(dalej len ,, prenajimatel’™)

2. Ndjomea: Mestsky podnik lesov Medzev, spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Sidlo: Kovadéska 1, 044 25 Medzev
Zastipeny: Ing. Marcel Pacay
ICO: 31685323
DIC DPH 2020496467
Bankové spojenie: SISP, a.s. Kosice,
IBAN: SK59 0900 0000 0004 4506 3362

(dalej len ,, najomca*”)
(prenajimatel a ndjomca dalej spolu aj ako ,, zmluvné strany )

CLIL
Predmet niajmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory v budove vo vyluénom vlastnictve mesta Medzev,
v sprave Mestského kultirneho strediska mesta Medzev , nachadzajice sa na Kovadskej 85,
044 25 Medzev, stpisné ¢islo 486, na pozemku parc. ¢. 970, v katastralnom tGzemi Kosice-
okolie, zapisana ako budova obchodu a sluzieb na LV €. 5185, a to: nebytové priestory
na 1.nadzemnom podlaZzi v priestoroch uvedenej budovy spolu o vymere 37 m2 (ide o dva
kancelarske priestory )

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi za odplatu do uzivania
predmet ndjmu Specifikovany v odst. 1 tohto ¢lanku zmluvy, za podmienok
dohodnutych zmluvnymi stranami v tejto zmluve, a to na dobu ur¢ita podla ¢lanku IV
tejto zmluvy.
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CLIIL
Uéel najmu

. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania nebytové priestory ako priesto
J p

kancelarske.

. Ndjomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uZivat’ vyluéne na dohodnuty tidel.
. K zmene ¢elu ndjmu je potrebny pisomny stihlas prenajimatela.
. Prenajimatel i ndgjomca potvrdzuju, Ze predmet ndjmu bol odovzdany v stave sposobilom

uZivania na dohodnuty ucel. Ndjomca potvrdzuje, Ze bol oboznadmeny s technicko-
stavebnym stavom predmetu ndjmu pred podpisom tejto zmluvy.

CLIV.
Doba nijmu a skon¢enie najmu

. Tato zmluva sa uzatvédra na dobu uréiti a to na obdobie 3 rokov od 1.1.2021 do

31.12.2024.

. Ndjom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu

b) vypoved'ou prenajimatel’a podl'a ust. § 9 odst. 2 zdkona &.116/1990 Zb. o najme

a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich pravnych predpisov

¢) vypoved'ou ndjomecu podla ust. § 9 odst. 3 zdkona &.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich pravnych predpisov.

d) pisomnou dohodou zmluvnych strian

e) odstipenim prenajimatel’a alebo najomcu

f) v sulade s § 14 zdk. ¢. 116/1990 Zb.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstupenie od zmluvy musi byt’ pisomné a musi byt

dorucené druhej zmluvne;j strane.

CLV
Vy3ka, sposob tuhrady a splatnost’ ndjomného a platby za sluzby spojené s uzivanim
predmetu nijmu

. Ndjomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi ngjomné vo vyske 612,- eur ro¢ne,

slovom Sest’stodvanast” eur. Mesaéné ndgjomné za cely predmet najmu predstavuje 51,- eur,
slovom pit'desiatjeden eur, splatnost’ faktury je 10 dni.

. Néjomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi, na uet prenajimatel'a vedeny v SISP, a.s.,

Kosice, IBAN : SK73 0900 0000 0004 4619 0056

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny okrem n4jomného uhradzat’ aj platby za

sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru (médid: plyn, elektrina a ostatné sluzby
spojené s uZivanim nebytového priestoru).
- priloha: predpis zdlohovych platieb



4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, a ktoré sa
zabezpetované prostrednictvom prenajimatel’a, ktoré vznikli uZivanim prenajatych
priestorov v priebehu zu¢tovacieho obdobia, t.j. od 01.01. do 31.12. daného roka vyadtuje
prenajimatel’ v lehote do 30 dni od doru¢enia ro&ného vytdtovania od dodavatel'ov tychto
sluzieb.

5. Ndjomca sa zavizuje, Ze pripadny roény nedoplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim nebytového priestoru, a ktoré st zabezpeované prostrednictvom
prenajimatel’a, uhradi na Gcet prenajimatel’a do 30 dni od dorucenia roéného vytétovania
tychto platieb prenajimatel'om.

6. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze pripadny ro¢ny preplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim nebytového priestoru, a ktoré st zabezpedené prostrednictvom
prenajimatela, uhradi na et ndgjomcu do 30 dni od doruéenia roéného vytétovania tychto
platieb prenajimatel'om.

7. Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prislusnou institaciou oficidlne priznana miera
inflacie, potom prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvysit' najomné o prislu§ni sadzbu
oznamenej miery inflacie.

8. Prenajimatel je opradvneny jednostranne upravit’ vysku zalohovych platieb za sluzby
spojené s uzivanim predmetu ngjmu, ak dojde pocas doby platnosti zmluvy k nérastu
cenovych urovni dodavanych médii. Prenajimatel je povinny na Ziadost’ ndjomcu takéto
zvySenie preukézat’.

9. Nédjomca sa zavizuje, Ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatel'ovi v pripade
omeSkania so zaplatenim fakturovaného najomného a sluzieb zmluvnu pokutu 0,05 %
denne z dlZnej sumy az do zaplatenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je
opravneny pozadovat’ nahradu $kody spdsobenej oneskorenou tthradou nadjomného
a sluzieb, ktord prevy3uje dojednani zmluvnu pokutu. (resp. Ze prenajimatel je opravneny
poZadovat’ celti ndhradu $kody spdsobenej oneskorenou tthradou ndjomného a sluZieb popri
naroku na zmluvnu pokutu.

CLVL
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Nédjomcea je opravneny a povinny pouZivat’ nebytovy priestor len v rozsahu a na t&el, ktoré
su stanovené v tejto zmluve.

2. Ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ngjomné a uhrady za sluzby spojené s najmom,
ktoré st zabezpetované prenajimatel'om.

3. N4jomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kod4dm, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Ndjomca sa zaviizuje zdrZat’ sa konania, ktorych by mohol rusit’ vykon
uZivacich, ndjomnych alebo vlastnickych prav inych 0s6b v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

4. Ndjomca je povinny informovat’ o vietkych skutoénostiach, ktoré majt resp. mézu mat
vplyv na platnost’ a G¢innost’ tejto zmluvy, a to vyluéne v pisomnej forme bez zbytoéného
odkladu, najneskér so 10 dni po tom, &o sa o tychto skutonostiach dozvedel.



5. Ndjomca je povinny uhrddzat’ néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

Akekol'vek opravy Gcelovej povahy, udrZbu a drobné opravy do vysky 50,- eur vo vnutri
nebytovych priestorov zaisti ndjomca na svoje naklady. Ostatné opravy spoloénych
priestorov a udrZiavanie podstaty a spolo¢nych zariadeni zaist'uje a hradi prenajimatel.
Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpetit Glohy ochrany pred poZiarmi podla
zakona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v plnom rozsahu, d’ale] povinnosti
bezpe¢nosti a ochrany pri praci podl'a zdkona o ochrane a bezpe&nosti pri praci

v prenajatych priestoroch a v zmysle naviznych platnych predpisov a noriem.

Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany sa nijomca zavizuje na vlastné néaklady
ustanovit’ technika poziarnej ochrany.

. Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas celej doby trvania tejto zmluvy vykonavat' na vlastné

naklady vetky prislusné revizie a servis technickych zariadent, ktoré sa nachadzaju

v predmete ndgjmu a st vo vlastnictve prenajimatela.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze odber elektrickej energie bude sledovany
samostatnym elektromerom, ktory je ndjomca povinny zabezpecit' si na vlastné néklady.
Néjomcea vo veci dodavky médii (plyn, voda) je v pravnom vztahu s dodavatelom médii
(prenajimatel'om), ktory uréuje mesagné zdlohy. Zalohu dodavky médii a ostatnych
nakladov spojenych s ndgjmom vyudtuje prenajimatel’ raz ro¢ne.

Néjomca sa zavizuje umoznit’ pristup prenajimatel'ovi na jeho poziadanie do jednotlivych
miestnosti predmetu ndjmu za udelom kontroly predmetu njmu ako aj v pripade havérie
alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej odstrénenie.
Najomca po celt dobu ndgjomného vzt'ahu nie je oprévneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho Cast’ do podndjmu a zavizuje sa nezriad'ovat k predmetu ndjmu iné prava

v prospech tretich os6b.

Néjomca si zabezpe¢i na svoje naklady v stlade s prislusnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zakona ¢.124/2006 Z.z. o bezpenosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene

a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ich vykonéavacich
predpisov Skolenia o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrziavanie
ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov.

Néjomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskér v lehote do 8 kalendarnych dni,
prenajimatel’a o déleZitych zmenach idajov (napr. nazov, préavna forma, sidlo,
konatel'stvo, registracie platitela, DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie,
vyhldseni konkurzu na majetok najomcu. Inak bude prenajimatel’ pri dorudovani
pisomnosti a inych tikonov vychéadzat' z idajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skonceni najmu je najomca povinny do 3 kalendarnych dni odo dita skon&enia ndjmu
vypratat’ predmet ndjmu a odovzdat’ kI'i¢e od predmetu najmu prenajimatelovi.

O odovzdani predmetu ndjmu spiSu strany pisomny protokol stavu, v ktorom uvedt
skuto¢nosti tykajlice sa stavu predmetu ndjmu a odpocet plynomeru a vodomeru, ku diiu
odovzdania predmetu najmu.
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CLVIL
Zodpovednost’ za Skodu

. Nédjomca je povinny zabezpetit’ predmet n4jmu pred vznikom $kody. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze poistenie predmet najmu zabezpeéi ku diiu podpisu tejto zmluvy prenajimater’.
Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouZije iba na odstranenie dosledkov poistne;
udalosti.

. Ndjomca je povinny do 3 kalendarnych dni prenajimatel’ovi vznik $kody na predmete
ndjmu, vratane poistnej udalosti.

. Ndjomca zodpoveda za skody, ktoré spdsobil na predmete ndjmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni.

. Ndjomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osdb, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel’
opravneny po predchadzajicom upozorneni $kodu odstranit’ a pozadovat’ od najomcu
tihradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej
Skody nezbavuje najomcu povinnosti platit’ n4jomné.

CLVIIL
Stavebné a iné apravy

. Ndjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a vykonavat’ na

predmete ndjmu stavebné alebo iné tpravy trvalého charakteru, a to predovetkym zmeny
zasahujuce do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet ndgjmu, pevné instaldcie zariadeni, ako i zasahy do elektrického, plynového
vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade, ak nidjomca chee zabezpetit' predmet
néjmu zabudovanim zabezpe&ovacieho zariadenia, je povinny vyZiadat si vopred pisomny
sthlas prenajimatel’a.

. Po skonéeni najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu v stave
zodpovedajiicom dojednanému spdsobu uzivania.

. Predchadzajici pisomny suihlas prenajimatel’a sa vyZzaduje i pre umiestnenie reklamného
alebo informa¢ného zariadenia na budove, v ktorej sa nachddza predmet ndjmu.

CLIX.
Zaveredné ustanovenia

. Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zékon ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a subsididrne Ob¢iansky zakonnik.

. Osobné tdaje, ktoré obsahuje tdto zmluva st ziskané priamo od ndgjomcu ako dotknutej

osoby a to na zéklade § 13 odst. 1 pism.b) zdkona ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, t.j. z dévodu, Ze spractivanie osobnych
Gdajov je nevyhnutné na plnenie tejto zmluvy. Prenajimatel’ ako prevadzkovatel’ plni svoje
informac¢né povinnosti podl'a § 19 odst. 1 a 2 zékona &. 18/2018 Z.z. tym, e prilohou tejto
zmluvy je informacia prevadzkovatel'a podl'a § 19 odst. 1 a 2 zakona ¢&. 18/2018 Z.z.

0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.



3. Této zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu obidvomi stranami a G&innost’ defi po dni

zverejnenia.
4. Neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy su prilohy uvadzané v tejto zmluve.

5. Zmenit' alebo doplnit’ tito zmluvu je mozZné len pisomne o&islovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zaklade suhlasnych prejavov Giastnikov zmluvy.

6. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a nemaju vyhrady
proti jej obsahu a na znak sthlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuji. Zmluvné
strany svojim odpisom potvrdzuju, Ze tito zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne, vaZne
a ze nebola uzatvorena v tiesni za nevyhodnych podmienok pre niektorti zo zmluvnych
stran,

7. Osoby konajiice za zmluvné strany prehlasuju, Ze st spdsobilé konat’ za zmluvné strany.

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva st uréené pre
prenajimatela a dva pre najomcu.

AF p
V Medzeve, dita: 7€ .11 9000 V Medzeve, dia: Z 7 7L LezZo

za prenajimatel’a za najomcu



