Zmluva

o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a ustanoveni zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl'a zdkona &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho
zékonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva “)

CLL
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Mestské kulturne stredisko mesta Medzev
Sidlo: Kovadska 85, 044 25 Medzev
Zastapeny: Ingrid Horvathova
ICO: 00135283
DIC: | 2020745815
Bankové spojenie: SISP, a.s. Kogice,
IBAN: SK73 0900 0000 0004 4619 0056

(dalej len ,, prenajimatel’”)

2. Niajomca: Mestsky podnik lesov Medzev, spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
Sidlo: Kovacska 1, 044 25 Medzev
Zastupeny: Ing. Marcel Pagay
ICO: 31685323
DIC DPH 2020496467
Bankové spojenie: SISP, a.s. Kosice,
IBAN: SK59 0900 0000 0004 4506 3362

(dalej len ,, ndjomca“)
(prenajimatel a ndjomca dalej spolu aj ako ,, zmluvné strany*)

CLIL
Predmet nijmu

1. Predmetom ndjmu st nebytové priestory v budove vo vylu¢nom vlastnictve mesta Medzev,
v sprave Mestského kulturneho strediska mesta Medzev , nachadzajtce sa na Kovacske;j 85,
044 25 Medzev, stipisné &islo 486, na pozemku parc. €. 970, v katastralnom tzemi Kogice-
okolie, zapisand ako budova obchodu a sluZieb na LV ¢&. 5185, a to: nebytové priestory
na 1.nadzemnom podlaZi v priestoroch uvedenej budovy spolu o vymere 37 m2 (ide o dva
kancelarske priestory )

2. Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechéva najomcovi za odplatu do uZivania
predmet ndjmu Specifikovany v odst. 1 tohto &lanku zmluvy, za podmienok
dohodnutych zmluvnymi stranami v tejto zmluve, a to na dobu uréitu podla ¢lanku IV
tejto zmluvy.
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CLIIL
Ukel najmu

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory ako priestory

kancelarske.

. Ndjomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uZivat vyluéne na dohodnuty tgel.
- K zmene tcelu ngjmu je potrebny pisomny stihlas prenajimatel’a.
- Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzuju, Ze predmet najmu bol odovzdany v stave spdsobilom

uZivania na dohodnuty ugel. Ndjomca potvrdzuje, Ze bol oboznameny s technicko-
stavebnym stavom predmetu najmu pred podpisom tejto zmluvy.

CLIV.
Doba nidjmu a skoné&enie najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urdita a to na obdobie 3 rokov od 1.1.2021 do

31.12.2024.

- Ndjom nebytovych priestorov podra tejto zmluvy zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby n4jmu

b) vypoved’ou prenajimatel’a podla ust. § 9 odst. 2 zédkona &.116/1990 Zb. o najme

a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov

¢) vypoved'ou ndjomcu podla ust. § 9 odst. 3 zakona &.116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorgich pravnych predpisov.

d) pisomnou dohodou zmluvnych stran

e) odstiipenim prenajimatel’a alebo najomcu

f) v stlade s § 14 zak. & 116/1990 Zb. -

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstupenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt

dorucené druhej zmluvnej strane.

CLV
Vyska, spdsob tihrady a splatnost’ najomného a platby za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu

- Ndjomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi ngjomné vo vyske 612,- eur rocne,

slovom Sest’stodvanast’ eur. Mesa¢né najomné za cely predmet najmu predstavuje 51,- eur,
slovom pét'desiatjeden eur, splatnost’ fakttry je 10 dni.

- Ndjomca sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi, na et prenajimatela vedeny v SISP, as.,

Kosice, IBAN : SK73 0900 0000 0004 4619 0056

- Zmluvné strany sa dohodli, e najomea je povinny okrem néjomného uhradzat aj platby za

sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru (média: plyn, elektrina a ostatné sluzby
spojené s uZivanim nebytového priestoru).
- priloha: predpis zélohovych platieb
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4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi

za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, a ktoré st
zabezpetované prostrednictvom prenajimatel’a, ktoré vznikli uZivanim prenajatych
priestorov v priebehu zuétovacieho obdobia, t.j. od 01.01. do 31.12. daného roka vytétuje
prenajimatel’ v lehote do 30 dni od dorudenia ro¢ného vyuctovania od dodavatel'ov tychto
sluzieb.

- Néjomca sa zavizuje, Ze pripadny roény nedoplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je

spojené s uzivanim nebytového priestoru, a ktoré st zabezpedované prostrednictvom
prenajimatel’a, uhradi na et prenajimatel’a do 30 dni od doruéenia ro&ného vyuétovania
tychto platieb prenajimatel'om.

. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze pripadny ro¢ny preplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je

spojené s uzivanim nebytového priestoru, a ktoré su zabezpe&ené prostrednictvom
prenajimatela, uhradi na uget ndgjomeu do 30 dni od doruenia roéného vyuétovania tychto
platieb prenajimatel’om.

. Ak v priebehu plynutia doby n4jmu bude prislusnou institiciou oficidlne priznana miera

inflécie, potom prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvysit' ndjomné o prislusnt sadzbu
oznamenej miery inflacie.

. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit' vysku zalohovych platieb za sluzby

spojené s uzivanim predmetu ndjmu, ak déjde po¢as doby platnosti zmluvy k narastu
cenovych urovni doddvanych médii. Prenajimatel’ je povinny na Ziadost’ ndjomcu takéto
zvySenie preukazat’.

. Nédjomca sa zavizuje, Ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatelovi v pripade

omeSkania so zaplatenim fakturovaného najomného a sluzieb zmluvni pokutu 0,05 %
denne z dlZnej sumy aZ do zaplatenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je
opravneny pozadovat’ ndhradu $kody spdsobenej oneskorenou tthradou ndgjomného

a sluZieb, ktord prevysuje dojednant zmluvnu pokutu. (resp. Ze prenajimatel’ je opravneny
poZadovat’ celu ndhradu Skody spdsobenej oneskorenou tthradou ndjomného a sluZieb popri
naroku na zmluvnu pokutu.

CLVL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Ndjomca je opravneny a povinny pouZivat’ nebytovy priestor len v rozsahu a na udel, ktoré

st stanovené v tejto zmluve.

. N4jomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a uhrady za sluzby spojené s ndgjmom,

ktoré su zabezpeované prenajimatel'om.

. Ndjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochddzalo ku $koddm, ohrozeniu majetku

prenajimatel’a. Ndjomca sa zavizuje zdrZat’ sa konania, ktorych by mohol rusit’ vykon
uZivacich, ndgjomnych alebo vlastnickych prav inych 0sdb v nehnutel'nosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

. Ndjomca je povinny informovat o vetkych skuto¢nostiach, ktoré maju resp. mozu mat’

vplyv na platnost’ a u¢innost’ tejto zmluvy, a to vyluéne v pisomnej forme bez zbyto&ného
odkladu, najneskor so 10 dni po tom, ¢o sa o tychto skutoénostiach dozvedel.



/

5. Najomca je povinny uhradzat’ nédklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

10.

11.

12

13.

14.

15.

Akékol'vek opravy ugelovej povahy, Gdrzbu a drobné opravy do vysky 50,- eur vo vnutri
nebytovych priestorov zaisti ndjomca na svoje naklady. Ostatné opravy spolo¢nych
priestorov a udrZiavanie podstaty a spoloénych zariadeni zaist'uje a hradi prenajimatel’.

. N4jomca je povinny na vlastné naklady zabezpegit Glohy ochrany pred poZiarmi podl'a

zékona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v plnom rozsahu, d’alej povinnosti
bezpe&nosti a ochrany pri praci podla zakona o ochrane a bezpe¢nosti pri praci
v prenajatych priestoroch a v zmysle navéznych platnych predpisov a noriem.

. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany sa ndgjomca zavizuje na vlastné naklady

ustanovit’ technika poziarnej ochrany.

. Prenajimatel’ sa zaviizuje podas celej doby trvania tejto zmluvy vykonavat na vlastné

néklady vetky prisluiné revizie a servis technickych zariadent, ktoré sa nachadzaju
v predmete najmu a st vo vlastnictve prenajimatela.

. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze odber elektrickej energie bude sledovany

samostatnym elektromerom, ktory je ndjomca povinny zabezpecit' si na vlastné naklady.
Najomca vo veci dodavky médif (plyn, voda) je v pravnom vzt'ahu s dodévatelom médii
(prenajimatel'om), ktory uréuje mesa¢né zalohy. Zalohu dodavky médii a ostatnych
nakladov spojenych s nagjmom vyGétuje prenajimatel’ raz rocne.

Néjomca sa zaviizuje umoznit’ pristup prenajimatel'ovi na jeho poziadanie do jednotlivych
miestnosti predmetu njmu za G&elom kontroly predmetu njmu ako aj v pripade havarie
alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej odstranenie.

. N4jomca po celi dobu ndjomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor

alebo jeho ¢ast’ do podnajmu a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ngjmu iné prava

v prospech tretich osob.

Najomca si zabezpedi na svoje néklady v sulade s prislusnymi ustanoveniami Zakonnika
préce, zakona &.124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene

a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorgich predpisov a ich vykonavacich
predpisov $kolenia o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrZiavanie
ostatnych povinnosti podla citovanych predpisov.

Néajomea je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote do 8 kalendarnych dni,
prenajimatel’a o ddleZitych zmenach Gidajov (napr. nazov, pravna forma, sidlo,
konatel'stvo, registracie platitel'a, DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie,
vyhlaseni konkurzu na majetok najomcu. Inak bude prenajimatel’ pri dorucovani
pisomnosti a inych tkonov vychéadzat’ z Gdajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skon&eni najmu je ndgjomca povinny do 3 kalendarnych dni odo diia skon€enia najmu
vypratat’ predmet n4jmu a odovzdat’ kI'i¢e od predmetu ndjmu prenaj imatel'ovi.

O odovzdani predmetu n4jmu spi$u strany pisomny protokol stavu, v ktorom uvedi
skuto¢nosti tykajuce sa stavu predmetu najmu a odpodet plynomeru a vodomeru, ku diiu
odovzdania predmetu ndjmu.



CLVIL
Zodpovednost’ za §kodu

1. Néjomca je povinny zabezpedit’ predmet najmu pred vznikom $kody. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze poistenie predmet najmu zabezpe&i ku diiu podpisu tejto zmluvy prenajimatel’.

Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouzije iba na odstranenie dosledkov poistne;
udalosti.

2. Ndjomca je povinny do 3 kalendarnych dni prenajimatelovi vznik $kody na predmete
najmu, vratane poistnej udalosti.

3. Ngjomcea zodpoveda za Skody, ktoré spdsobil na predmete najmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni.

4. N4jomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osdb, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet ndgjmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel’
opravneny po predchadzajicom upozorneni $kodu odstranit’ a pozadovat’ od najomcu
thradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej
Skody nezbavuje ndjomcu povinnosti platit’ ndjomné.

CLVIIL
Stavebné a iné upravy

1. N4jomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela vykondvat’ na
predmete ndjmu stavebné alebo iné tpravy trvalého charakteru, a to predovsetkym zmeny
zasahujuce do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet ndjmu, pevné instalacie zariadeni, ako i zasahy do elektrického, plynového
vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade, ak ndgjomca chce zabezpegit' predmet
ngjmu zabudovanim zabezpecovacicho zariadenia, je povinny vyziadat’ si vopred pisomny
sthlas prenajimatel’a.

2. Po skonceni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet ndgjmu v stave
zodpovedajucom dojednanému spdsobu uzivania.

3. Predchadzajiici pisomny stihlas prenajimatela sa vyZzaduje i pre umiestnenie reklamného
alebo informaéného zariadenia na budove, v ktorej sa nachddza predmet najmu.

CLIX.
Zaverecné ustanovenia

1. Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zdkon ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a subsididrne Ob¢iansky zakonnik.

2. Osobné udaje, ktoré obsahuje tato zmluva st ziskané priamo od ndjomcu ako dotknutej
osoby a to na zéklade § 13 odst. 1 pism.b) zdkona ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, t.j. z ddvodu, Ze spractivanie osobnych
Udajov je nevyhnutné na plnenie tejto zmluvy. Prenajimatel’ ako prevadzkovatel plni svoje
informa¢né povinnosti podla § 19 odst. 1 a 2 zédkona &. 18/2018 Z.z. tym, Ze prilohou tejto
zmluvy je informdcia prevadzkovatel'a podl'a § 19 odst. 1 a 2 zékona &. 18/2018 Z.z.

0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.



3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvomi stranami a G¢innost’ defi po dni
zverejnenia.
4. Neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy st prilohy uvadzané v tejto zmluve.

3. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je moZné len pisomne o¢islovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zéklade sthlasnych prejavov tcastnikov zmluvy.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemaju vyhrady
proti jej obsahu a na znak suhlasu s touto zmluvou Ju vlastnoruéne podpisuji. Zmluvné
strany svojim odpisom potvrdzuju, Ze tito zmluvu uzatvorili dobrovol'ne, slobodne, vazne
a Ze nebola uzatvorena v tiesni za nevyhodnych podmienok pre niektort zo zmluvnych
stran.

7. Osoby konajtice za zmluvné strany prehlasuju, Ze st spdsobilé konat’ za zmluvné strany.

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva st uréené pre
prenajimatel’a a dva pre najomcu.
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