Zmluva
¢.5 /2021

uzatvorend podla ustanoveni zdkona ¢&.116/1990 7b, 0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov a subsididrne podla Obcianského zékonnika v zneni neskorsich
predpisov, najmd §43, §663 az $684a§ 720

CLL
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’; Mestsky podnik sluZieb mesta Medzey
Sidlo : Stéska 182, 044 25 Medzev
Zastapeny : Ing.Jan Vistiovsky
ICO: 31309984
DIC: 2020041947
(DRC pre DPH ) : SK2020041947
Bankové spojenie : SISP, a.s., Kosice, pobocka Medzev
Cislo Gétu : 0445076382/0900
( d’alej len ,,prenajimatel’ "

2. Obchodné meno : Mestské kultirne stredisko
Sidlo: Kovagska 85, 044 25 Medzev
prevadzka: Kovéacska 84, 044 25 Medzev
ICO: 00135283
DIC:
(DRC pre DPH ) :
Bankové spojenie: SISP, a.s., Kogice
Cislo 6¢tu : 0446190056/0900
( d’alej len ,,ngjomcea ")

CLIL
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV &.1294 kat.uzemia Medzev

ako dom ¢&. stpisné 485, postaveny na parcele registra ,, C" &. 967 o vymere 751 m2 Celkovi
vymera podlahovej plochy nebytovych priestorov je 1723,30 m?.

2. Predmetom néjmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa v nehnutelnosti uvedenej v &LII. bode 1.
zmluvy pozostavajiici z miestnosti : sala, nachddzajica sa na druhom poschodi. Celkova vymera
podlahovej plochy prenajimanych nebytovych priestorov je 493 m2,

3. Prenajimatel’ zaroveii prehlasuje, Ze vo vzt'ahu k nehnutelnosti opisanej zhora nie st uplatnené
restituéné ndroky tretich oséb .
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] CLIIL.
Ucel najmu

1. N4jomca je prispevkovou organizéciou mesta a bude uZivat’ predmet ndgjmu v sulade s jeho
stavebnym tucelom - priestory saly.

2. N4ajomca sa zavézuje prenajaté nebytové priestory uZivat’ vyluéne na dohodnuty udel .
3. K zmene tcelu ndjmu je potrebny pisomny stihlas prenajimatel’a .

4. Prenajimatel’ 1 ndjomca potvrdzuju, Ze predmet najmu bol odovzdany v stave spdsobilom
uzivania na dojednany ucel. Ndjomeca potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s technicko-stavebnym
stavom predmetu najmu pred podpisom tejto zmluvy.

CLIV.
Doba niajmu a skoncenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢itu a to : 01.07.2021- 01.07.2026 .

2. N4jom nebytového priestoru zanika,

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b) vypoved’ou prenajimatel'a podla ust. § 9 ods. 2 zakona €.116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov

¢) vypoved’'ou ngjomeu podla ust. § 9 ods. 3 zékona €.116/1990 Zb. 0 najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov

d) pisomnou dohodou zmluvnych stran

e) odstipenim prenajimatela alebo najomcu

f) v stlade s § 14 zak. €. 116/1990 Zb.

3. Prenajimatel’ méZe kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
prenajaty nebytovy priestor alebo ak trpi uZivanie prenajatého nebytového priestoru takym
sposobom, Ze prenajimatel’ovi vznika $koda alebo, Ze mu hrozi zna&n4 skoda .

4. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a sa ndjom nebytovych priestorov skonéi
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je jeden mesiac a zaéina plynit’ dfiom mesiaca nasledujticeho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prenajimatel’a doru¢ena ndjomcovi .

5. Ndjomca mdze odstipit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch :

a) Ak prenajaty nebytovy priestor sa stane neskdr — bez toho, aby ndjomca porusil svoju
povinnost’ — nespdsobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie .

b) Ak sa stane prenajaty nebytovy priestor neupotrebitelnym. NeupotrebitePnym je nebytovy
priestor vtedy, ak nemdZe slazit’ dojednanému udelu .

¢) Ak sa najomcovi odnime taka Cast’ prenajatého nebytového priestrou, Ze by sa s tym zmaril
ucel zmluvy .

d) Ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich zdrZiavali T'udia,

zdraviu zdvadné, m4 ndjomeca toto pravo aj vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy .
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6. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany ndjomcu sa ndgjom nebytovych priestorov skonéi
uplynutim vypovednej lehoty, ktor4 je tri mesiace a zadina plynit’ od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ ndgjomecu dorudens prenajimatelovi a viak v
pripade existencie peflaznych zavizkov ndjomcu voéi prenajimatelovi po dobe splatnosti viac
ako 30 dni je vypovedna lehota mesaén4 .

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy musi byt’ pisomné a musi byt’ dorudené
druhej zmluvnej strane .

CLV.
Najomné a iihrady za sluzby spojené s ndjmom

1. Ndjomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné vo vyske 8321,88 € roéne slovom
osemtisictristodvadsatijeden eur 88 centov. Mesaéné ndjomné za cely predmet ngjmu predstavuje
693,49 €, slovom Sestodevit'desiattri eur 49 centov, splatnost’ faktary je 10 dni .

2. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi, na et prenajimatel’a vedeny v SISP, a.s.,
Kogice , ¢islo uétu : 0445076382/0900

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny okrem najomného uhrédzat aj platby za
sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru (média: plyn, vodné, sto¢né, zrazkovd voda a
ostatné sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru )

- priloha : predpis z4lohovych platieb

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi za
sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru, a ktoré st zabezpedované
prostrednictvom prenajimatel’a, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu
zuctovacieho obdobia, t.j. od 01.01. do 31.12. daného roka vyudtuje prenajimatel’ v lehote do 30 dni
od dorucenia ro¢ného vyuétovania od doddvatelov tychto sluZieb .

5. Ndjomca sa zavizuje, Ze pripadny ro¢ny nedoplatok za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim nebytového priestoru, a ktoré st zabezpetované prostrednictvom prenajimatel’a, uhradi na
Gicet prenajimatel’a do 30 dni od dorudenia ro¢ného vyudtovania tychto platieb prenajimatel'om .

6. Prenajimatel sa zavizuje, Ze pripadny rony preplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim nebytového priestoru, a ktoré su zabezpe&ené prostrednictvom prenajimatel’a, uhradi na
ticet ngjomceu do 30 dni od dorugenia rodného vyuétovania tychto platieb prenajimatel'om .

7. Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prislugnou institiiciou oficislne priznand miera infldcie,
potom prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvysit’ ndgjomné o prisluni sadzbu oznamenej miery
inflacie .

8. Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit' vysku zalohovych platieb za sluzby spojené

s uZivanim predmetu ndjmu, ak déjde pocas doby platnosti zmluvy k nérastu cenovych trovni
dodavanych médii. Prenajimatel’ je povinny na Ziadost’ najomcu takéto zvySenie preukazat’ .
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CLVIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na uZivanie v
stlade s u¢elom nagjmu podla bodu III. tejto zmluvy. Ndjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze
nebytovy priestor od prenajimatel’a prevzal v stave spdsobilom na uZivanie s prihliadnutim na ucel
najmu podl’a tejto zmluvy .

2. Stdast'ou odovzdania predmetu najmu je i odpocet stavu elektromeru, plynomeru a vodomerov,
ku diiu odovzdania predmetu najmu / len pokial’ prenajimatel’ zabezpec¢uje dodavku. Odpocet médii
s opisom predmetu ndjmu tvori obsah odovzdavacieho protokolu, ktory podpiSe ndjomca i
prenajimatel’ . /

3.Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit’ ndjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho ndjomného tak, aby
bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy .

4. Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu na svoje naklady udrzZiavat’ a zabezpeCovat riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené .

5. Prenajimatel’, resp. nim poverna osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti njomcu resp.
zastupcu ngjomeu vstupit’ do predmetu ngjmu za ucelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto
zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby . Vo vynimoénych a odévodnenych pripadoch ako st
napr. havéaria, poZiar atd’., po marnom pokuse o zabezpeenie u€asti njomcu resp. zastupcu je
prenajimatel’, resp. nim poverna osoba opravneny vstipit’ do predmetu ndjmu i bez pritomnosti
néjomeu resp. zastupcu ndjomeu a vykonat’ tam nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto
bezodkladne informovat’ ndjomcu, resp. zastupcu najomceu .

CLVIL
Prava a povinnosti ndjomcu

1. N4jomca je opravneny a povinny pouzivat nebytovy priestor len v rozsahu a na tcel, ktoré st
stanovené v tejto zmluve .

2. N4jomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné a thrady za sluzby spojené s ndgjmom, ktoré
st zabezpetované prenajimatelom .

3. N3jomca je povinny poéinat’ si tak, aby nedochddzalo ku $kodam, ohrozeniu majetku
prenajimatela. Najomca sa zavizuje zdrZat’ sa konania, ktorych by mohol rusit’ vykon uZivacich,
najomnych alebo vlastnickych prav inych osdb v nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet
najmu.

4. N4jomca je povinny informovat’ o vSetkych skuto€nostiach, ktoré maju resp. mdzu mat’ vplyv na
platnost’ a ti¢innost’ tejto zmluvy, a to vyluéne v pisomnej forme bez zbyto€ného odkladu, najneskdr
do 10 dni po tom, ¢o sa o tychto skuto¢nostiach dozvedel .

5. N4jomca je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu.
Akékor'vek opravy tlelovej povahy, udrzbu a drobné opravy do vysky 50.- € vo vnutri nebytovych
priestorov zaisti ngjomca na svoje naklady . Ostatné opravy spoloénych priestorov a udrZiavanie
podstaty a spoloénych zariadeni zaist'uje a hradi prendjimatel .
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6. Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ Glohy ochrany pred poZiarmi podl’a zakona
¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v plnom rozsahu, d’alej povinnosti bezpe¢nosti a ochrany
pri préci podla zékona o ochrane a bezpe¢nosti pri praci v prenajatych priestoroch a v zmysle
navéznych platnych predpisov a noriem .

7. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany sa najomca zavizuje na vlastné naklady ustanovit’
technika poziarnej ochrany .

8. Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariaderia a zariadenia na poZiarnu ochranu, v
predmete ndjmu, ako aj odstrafiovanie zdvad zabezpe€uje a vykonava na vlastné naklady
prenajimatel’ podl'a platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotéach .

9. Prenajimatel a ndgjomca sa dohodli, Ze odber elektrickej energie bude sledovany samostatnym
elektromerom, ktory je ndjomca povinny zabezpe&it’ si na vlastné naklady .

10.N4jomca vo veci dodavky médii (plyn, voda) je v pravnom vzt'ahu s dodavatelom médii /
prenajimatel'om/, ktory uréuje mesacné zalohy . Zalohu dodavky médii a ostatnych nakladov
spojenych s ndjmom vyuctuje prenajimatel’ raz ro¢ne.

11.N4jomca sa zavizuje umozZnit’ pristup prenajimatel’ovi na jeho poZiadanie do jednotlivych
miestnosti predmetu ndjmu za ti¢elom kontroly predmetu nijmu ako aj v pripade haviérie alebo
poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej odstranenie .

12.Ndjomca po celi dobu ndgjomého vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo
Jeho ¢ast’ do podndjmu a zavizuje sa nezriad’ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich
0sdb .

13. Najomca si zabezpedi na svoje ndklady v stlade s prislu¥nymi ustanoveniami Zakonnika prace,
zékona €.124/2006 Z.z. o bezpetnosti o ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov a ich vykonéavacich predpisov §kolenia o bezpednosti a
ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov .

14. N4jomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskdr v lehote do 8 kalend4rnych dni,
prenajimatel’a o déleZitych zmendch udajov ndjomcu ( napr.nazov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
registracie platitel'a DPH, bankové spojenie ), ako aj o vstupe do likvid4cie, vyhlaseni konkurzu na
majetok ndjomcu, nariadeni exekicie na majetok ndjomcu. Inak bude prenajimatel pri dorudovani
pisommosti a inych tkonov vychéadzat’ z udajov uvedenych v tejto zmluve .

15. Po skonCeni ndjmu je ngjomca povinny do 3 kalendarnych dni odo diia skon&enia ngjmu
vypratat’ predmet ndjmu a odovzdat’ kI'i¢e od predmetu ndjmu prenajimatelovi. O odovzdani
predmetu najmu spiSu strany pisomny protokol stavu, v ktorom uvedu skutodnosti tykajiice sa stavu
predmetu najmu a odpocet elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku ditu odovzdania predmetu
najjmu .
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CLVIIL
Zodpovednost’ za Skodu

1. Najomca je povinny zabezpeit' predmet ndjmu pred vznikom $kody . Zmluvné strany sa dohodli,
Ze poistenie predmetu n4jmu zabezpedi ku diiu podpisu tejto zmluvy prenajimatel . Pripadné
plnenie z poistnej zmluvy sa pouZije iba na odstranenie désledkov poistnej udalosti .

2. N4jomca je povinny do 3 kalendarnych dni ozndmit’ prenajimatel'ovi vznik 3kody na predmete
najmu, vratane poistnej udalosti .

3. N4jomca zodpodveda za Skody, ktoré spdsobil na predmete ndjmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet ndjmu spristupni . Nezodpoveda viak za ndhodu.

4. N4jomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil . Ak tak neurobi je prenajimatel’ opravneny
po predchéadzajiicom upozorneni $kodu odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu tthradu s tym spojenych
nakladov . Uhrada nékladov spojenych s odstranenim vzniknutej $kody nezbavuje ndjomcu
povinnosti platit’ najomné .

CLIX.
Stavebné a iné upravy

1. Né4jomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a vykonavat’ na
predmete ndjmu stavebné alebo iné tpravy trvalého charakteru, a to predovietkym zmeny
zasahujuce do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
najmu, pevné instalacie zariadeni, ako i zasahy do elekirického, plynového vodovodného a iného
vedenia . Rovnako v pripade, ak ndgjomca chce zabezpelit’ predmet ndjmu zabudovanim
zabezpeCovacieho zariadenia, je povinny vyZiadat’ si vopred pisomny sithlas prenajimatela .

2. Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave
zodpovedajucom dojednanému spdsobu uzivania .

3. Predchadzajtci pisomny suhlas prenajimatel’a sa vyZaduje i pre umiestnenie reklamného alebo
informacného zariadenia na budove, v ktorej sa nachddza predmet najmu .

C1X
Zmluvné pokuty, uroky

1. N4jomca sa zavizuje, Ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu
1000.- Eur za poruSenie bodu 12 ¢lanku.VIL. Zmluvy . Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’
je opravneny poZadovat’ nédhradu Skody sposobenej porusenim bodu 12. ¢lanku VII. zmluvy, ktora
prevySuje dojednanu zmluvnu pokutu . / resp. Ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ celtt ndhradu
Skody spdsobenej poruSenim bodu 12. ¢lanku VII. zmluvy popri naroku na zmluvni pokutu .

2. Ndjomca sa zavizuje, Ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatefovi v pripade
omeskania so zaplatenim fakturovaného ndjomného a sluZieb zmluvna pokutu 0,05% denne z
dlZnej sumy aZ do zaplatenia . Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny poZzadovat
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nahradu $kody spdsobenej oneskorenou tthradou ndjomného a sluZieb, ktora prevysuje dojednanti
zmluvni pokutu. / resp. Ze prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ celu ndhradu $kody spdsobene;j
oneskorenou thradou ndjomného a sluzieb popri naroku na zmluvni pokutu .

3. N4gjomca sa zavizuje, Ze v pripade omeSkania s thradou akéhokol'vek petiazného zavizku
prenajimatel’ovi, uhradi prenajimatel’ovi tirok z omeskania vo vyske stanovenej platnou pravnou
upravou .

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze siibeh zmluvnej pokuty a Groku z omeskania je mozny .

CLXI.
Zaverefné ustanovenia

1. Pre vzt'ahy neupravené touto zmluvou plati zdkon €.116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a subsididrne Obciansky zakonnik .

2. Osobné udaje, ktoré obsahuje tato zmluva st ziskané priamo od nidjomcu ako dotknutej osoby a
to na zéklade § 13 ods. 1 pism. b) zdkona ¢€.18/2018 Z.z. o0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene a
doplneni niektorych zédkonov, t.j. z dovodu, Ze spractivanie osobnych tdajov je nevyhnutné na
plnenie tejto zmluvy . Prenajimatel’ ako prevadzkovatel’ plni svoje informaéné povinnosti podl'a

§ 19 ods. 1 a 2 zdkona ¢.18/2018 Z.z. tym, Ze prilohou tejto zmluvy je informacia prevadzkovatela
podla § 19 ods.1 a 2 zdkona ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov a o0 zmene a dopneni
niektorych zakonov .

3. Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami .
4. Neodelitel'nou sticast'ou tejto zmluvy st prilohy uvddzané v tejto zmluve .

5. Zmenit alebo doplnit’ tto zmluvu je mozZné len pisomne o¢islovanymi dodatkami k tejto zmluve
na zaklade suhlasnych prejavov u€astnikov zmluvy .

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemaji vyhrady proti
jej obsahu a na znak sthlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuji . Zmluvné strany svojim
podpisom potvrdzuji, Ze tuto zmluvu uzatvorili dobrovol'ne, slobodne, vaZne a Ze nebola
uzatvorena v tiesni za nédpadne nevyhodnych podmienok pre niektort zo zmluvnych stran .

7. Osoby konajuce za zmluvné strany prehlasuju, Ze su spdsobilé na pravne ukony a si sposobilé
konat’ za zmluvné strany .

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazda zmluvnu stranu .

9. Prenajimatel je poviny zverejnit’ tiito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle obce .
Zmluva sa zverejiiuje nepretrzite poc€as existencie zavézku vzniknutého z tejto povinne
zverejiiovanej zmluvy, najmenej v8ak pocas piatich rokov od nadobudnutia jej 0€innosti .

10. Najomca mdZe poZiadat’ prenajimatel’a o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit’ tito

zmluvu . Na zaklade poZiadania najomcu je prenajimatel’ povinny vydat’ pre ndjomcu do 30 dni od
dorudenia tejto ziadosti pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit’ tito zmluvu .
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11. V pripade, Ze zmluva nebude zverejnend do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati Ze k
uzavretiu zmluvy nedoslo .

12. Zmluva je 0¢inn4 ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia .

13. Pisomnosti doru¢ované v stvislosti a na zdklade zmluvného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou
sa povaZuju za dorucené na adresu zmluvnych stran uvedenu v tejto zmluve, a to aj v pripade, ked’
si ju zmluvn4 strana neprevezme v uloZnej lehote na poste, pri¢om za defi dorudenia sa v takomto
pripade povaZuje posledny deii uloZenia zasielky na poste .

V Medzeve, diia V Medzeve,dfia ............o.........
............ /
zg prenaj imfétel’a Za ndjomcu
Ing.Jén Vidhovsky Ingrid Horvathova
vedtici MsPS vedica MsKS
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