Zmluva
¢. 1/2020

uzatvorend podla ustanoveni zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a subsidiarne podla Obcianského zdakonnika v zneni neskorsich predpisov, najmd §43,
§663az§684a§ 720

CLL
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Mestsky podnik sluZieb mesta Medzev
Sidlo : Stoska 182, 044 25 Medzev
Zastupeny : Ing. Jan Visnovsky
1CO: 31309984
DIC: 2020041947
(DRC pre DPH ) : SK2020041947
Bankové spojenie : SISP, a.s., KoSice, pobocka Medzev
¢islo uctu : 0445076382/0900
( dalej len ,,prenajimatel’ ")

2. Obchodné meno : Mestské kultiurne stredisko mesta Medzev
Sidlo: Kovacska 85, 044 25 Medzev
Zastupeny : Ingrid Horvathova
ICO: 00135283
DIC:2020745815
(DRC pre DPH ) : SK2020745815
Bankové spojenie: SISP, a.s., Kosice, pobocka Medzev
¢islo uétu : 0446190056/0900
( dalej len ,,ndjomca ")

CLIL
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na LV ¢.1294 kat.tzemia Medzev ako dom
¢. supisné 485, postaveny na parcele registra ,, C" ¢.
967 o vymere 751 m?2 Celkova vymera podlahovej plochy nebytovych priestorov je 1723,30 m? .

2. Predmetom ndjmu je nebytovy priestor nachddzajuci sa v nehnutel'nosti uvedenej v ¢L.IL. bode 1. zmluvy
pozostavajuci z miestnosti : kuchyna, salonik , chodba, soc.zariadenie, nachadzajuci sa na II. poschodi.

Celkova vymera podlahovej plochy prenajimanych nebytovych priestorov je 139,05 m?.

3. Prenajimatel’ zarovei prehlasuje, ze vo vzt'ahu k nehnutelnosti opisanej zhora nie st uplatnené restitucné
naroky tretich osob .
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CLIIL
Ucel najmu

1. N4jomca bude uzivat’ predmet najmu v sulade s jeho stavebnym tcelom na poskytovanie sluzieb —
prendjom miestnosti - kuchyna, salonik, chodba, soc.zariadenie

2. Najomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel .
3. K zmene ucelu najmu je potrebny pisomny suhlas prenajimatel’a .

4. Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzuju, zZe predmet nadjmu bol odovzdany v stave sposobilom uzivania na
dojednany ucel . Ndjomca potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s technicko-stavebnym stavom predmetu najmu
pred podpisom tejto zmluvy.

CLIV.
Doba najmu a skoncenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti a to : 01.07.2020 — 01.07.2025.

2. Njjom nebytového priestoru zanika,

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) vypoved’ou prenajimatela podl'a ust. § 9 ods. 2 zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov

¢) vypoved’ou najomcu podla ust. § 9 ods. 3 zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov

d) pisomnou dohodou zmluvnych stran

e) odstiipenim prenajimatel’a alebo ndjomcu

f) v sulade s § 14 zak. ¢. 116/1990 Zb.

3. Prenajimatel’ méze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva
prenajaty nebytovy priestor, alebo, ak trpi uzivanie prenajatého nebytového priestoru takym
spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika §koda, alebo, Ze mu hrozi zna¢na Skoda .

4. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatela sa najom nebytovych priestorov skonci
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je jeden mesiac a zac¢ina plynit’ diom mesiaca nasledujticeho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prenajimatel’a doru¢ena najomcovi .

5. Ndjomca mdze odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch :

a) Ak prenajaty nebytovy priestor sa stane neskor — bez toho, aby ndjomca porusil svoju
povinnost’ — nesposobilym na dohodnuté alebo obvykl¢ uzivanie .

b) Ak sa stane prenajaty nebytovy priestor neupotrebitelnym. Neupotrebitelnym je nebytovy
priestor vtedy, ak nemoéze slizit’ dojednanému ucelu .

c¢) Ak sa najomcovi odnime taka Cast’ prenajatého nebytového priestrou, Ze by sa s tym zmaril
ucel zmluvy .

d) Ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie, alebo na to, aby sa v nich zdrziavali l'udia,
zdraviu zavadné, ma najomca toto pravo aj vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy .
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6. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany najomcu sa nadjom nebytovych priestorov skonci

uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved ndjomcu dorucend prenajimatel’'ovi a vSak v pripade existencie penaznych
zavazkov najomceu voci prenajimatelovi po dobe splatnosti viac ako 30 dni je vypovedna lehota mesacna .

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt’ doru¢ené druhej
zmluvnej strane .

CLV.
N4jomné a thrady za sluzby spojené s nAjmom

1. Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi najjomné vo vyske 2304.-€ rocne slovom dvetisictristostyri
eur 0 centov. Mesa¢né najomné za cely predmet najmu predstavuje 192.- € , slovom stodevit'desiatdva eur 0
centov, splatnost’ faktary je 10 dni .

2. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatel'ovi, na ti€et prenajimatela vedeny v SISP, a.s., KoSice
pobocka Medzeyv, ¢islo tctu : 0445076382/0900

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny okrem najomného uhradzat’ aj platby za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru (média: plyn, vodné, stocné, zrdzkova voda a ostatné sluzby spojené s
uzivanim nebytového priestoru )

- priloha : predpis zalohovych platieb

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skuto¢nymi nadkladmi za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, a ktoré su zabezpecované prostrednictvom
prenajimatel’a, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zuctovacieho obdobia, t.j. od 01.01.
do 31.12. daného roka vyactuje prenajimatel’ v lehote do 30 dni od doru¢enia roéného vyuctovania od
dodavatel'ov tychto sluzieb .

5. N4jomca sa zavizuje, ze pripadny rocny nedoplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim nebytového priestoru, a ktoré si zabezpeCované prostrednictvom prenajimatel’a, uhradi na ucet
prenajimatela do 30 dni od doruéenia roéného vyuctovania tychto platieb prenajimatel'om .

6. Prenajimatel’ sa zavizuje, ze pripadny rocny preplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim nebytového priestoru, a ktoré su zabezpecené prostrednictvom prenajimatel’a, uhradi na ticet
najomcu do 30 dni od dorucenia ro¢ného vyuctovania tychto platieb prenajimatelom .

7. Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prislu$nou institiciou oficialne priznana miera inflacie, potom
prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvysitnajomné o prislusnu sadzbu ozndmenej miery inflacie .

8. Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit’ vysku zalohovych platieb za sluzby spojené

s uzivanim predmetu najmu, ak dojde pocas doby platnosti zmluvy k narastu cenovych urovni dodavanych
médii . Prenajimatel’ je povinny na Ziadost’ najomcu takéto zvysenie preukazat’ .
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CLVIL.
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spésobilom na uzivanie v sulade s
ucelom najmu podla bodu III. tejto zmluvy. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze nebytovy priestor
od prenajimatel’a prevzal v stave sposobilom na uzivanie s prihliadnutim na ucel najmu podla tejto zmluvy .

2. Sucast'ou odovzdania predmetu najmu je i odpocet stavu elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku ditu
odovzdania predmetu najmu / len pokial’ prenajimatel’ zabezpecuje dodavku. Odpocet médii s opisom
predmetu najmu tvori obsah odovzdavacieho protokolu, ktory podpise ndjomca i prenajimatel’ . /

3.Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit’ najomcovi riadny a neruseny vykon jeho najomného tak, aby bolo
mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy .

4. Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu na svoje naklady udrziavat’ a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené .

5. Prenajimatel’, resp. nim poverna osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti ndjomcu resp. zastupcu
najomcu vstpit’ do predmetu najmu za G¢elom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, prip.
vykondvania oprav, udrzby . Vo vynimo¢nych a odévodnenych pripadoch ako st napr. havéria, poziar atd’.,
po marnom pokuse o zabezpecenie Ucasti najomcu resp. zastupcu je prenajimatel’, resp. nim poverna osoba
opravneny vstipit’ do predmetu najmu i bez pritomnosti ndjomcu resp. zastupcu najomcu a vykonat’ tam
nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ najomcu, resp. zastupcu najomeu .

CLVIL.
Prava a povinnosti nadjomcu

1. Njomca je opravneny a povinny pouzivat nebytovy priestor len v rozsahu a na ucel, ktoré st stanovené
v tejto zmluve .

2. Najomca je povinny platit’ prenajimatel’'ovi najomné a thrady za sluzby spojené s ndjmom, ktoré su
zabezpecované prenajimatelom .

3. Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku skodam, ohrozeniu majetku prenajimatel’a.
Najomca sa zavizuje zdrzat’ sa konania, ktorych by mohol rusit’ vykon uZzivacich, najomnych alebo
vlastnickych prav inych osdb v nehnutel'nosti, v ktorej sa nachddza predmet ndjmu.

4. Najomca je povinny informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré¢ maju resp. moézu mat’ vplyv na platnost’
a ucinnost’ tejto zmluvy, a to vyluéne v pisomnej forme bez zbytocného odkladu, najneskor do 10 dni po
tom, Co sa o tychto skuto¢nostiach dozvedel .

5. Né4jomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

Akékol'vek opravy ti¢elovej povahy, udrzbu a drobné opravy do vysky 50.- € vo vnutri nebytovych
priestorov zaisti najjomca na svoje naklady . Ostatné opravy spolo¢nych priestorov a udrziavanie podstaty a
spolo¢nych zariadeni zaistuje a hradi prenajimatel’ .
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6. Njjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ ulohy ochrany pred poziarmi podl'a zdkona ¢.314/2001
Z.z. 0 ochrane pred poziarmi v plnom rozsahu, d’alej povinnosti bezpecnosti a ochrany pri praci podl'a
zakona o ochrane a bezpecnosti pri praci v prenajatych priestoroch a v zmysle navéznych platnych predpisov
anoriem .

7. Na vykon preventivnej protipoziarnej ochrany sa ndjomca zavizuje na vlastné naklady ustanovit’ technika
poziarnej ochrany .

8. Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu ochranu, v predmete
najmu, ako aj odstrafiovanie zavad zabezpecuje a vykonava na vlastné naklady prenajimatel’ podl'a platnych
pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach .

9. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze odber elektrickej energie bude sledovany samostatnym
elektromerom, ktory je najomca povinny zabezpecit si na vlastné naklady .

10.Najomca vo veci dodavky médii (plyn, voda) je v pravnom vztahu s dodévatel'om médii /
prenajimatel'om/, ktory urcuje mesacné zalohy . Zalohu dodavky médii a ostatnych nakladov spojenych s
najmom vyuctuje prenajimatel’ raz rocne.

11.N3ajomca sa zavézuje umoznit pristup prenajimatel’ovi na jeho poziadanie do jednotlivych miestnosti
predmetu najmu za ucelom kontroly predmetu najmu ako aj v pripade havarie alebo poruchy na technickom
zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej odstranenie .

12.N4jomca po celi dobu najomého vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do
podndjmu okrem kratkodobého prenajmu a zavédzuje sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech
tretich osob .

13. N4jomca si zabezpeci na svoje naklady v stlade s prislusnymi ustanoveniami Zakonnika prace, zakona
¢.124/2006 Z.z. o bezpecnosti o ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a ich vykonavacich predpisov skolenia o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj
dodrziavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov .

14. Najomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote do 8 kalendarnych dni, prenajimatel’a o
dolezitych zmenach udajov najomcu ( napr.ndzov, pravna forma, sidlo, konatel’stvo, registracie platitel'a
DPH, bankové spojenie ), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni konkurzu na majetok ndjomcu, nariadeni
exekucie na majetok najomcu. Inak bude prenajimatel’ pri doruovani pisomnosti a inych tkonov vychadzat’
z udajov uvedenych v tejto zmluve .

15. Po skonceni najmu je najomca povinny do 3 kalendarnych dni odo diia skoncenia najmu vypratat’
predmet najmu a odovzdat’ kI'aiCe od predmetu ndjmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu ndjmu spisu
strany pisomny protokol stavu, v ktorom uvedt skutoc¢nosti tykajlice sa stavu predmetu najmu a odpocet
elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku diiu odovzdania predmetu najmu .
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CLVIIL
Zodpovednost’ za Skodu

1. Najomca je povinny zabezpecit’ predmet ndjmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
poistenie predmetu ndjmu zabezpeci ku ditu podpisu tejto zmluvy prenajimatel’ . Pripadné plnenie z poistnej
zmluvy sa pouZije iba na odstranenie dosledkov poistnej udalosti .

2. Najomca je povinny do 3 kalendarnych dni oznamit’ prenajimatel’ovi vznik Skody na predmete najmu,
vratane poistnej udalosti .

3. N4jomca zodpodveda za skody, ktoré sposobil na predmete ndjmu on alebo osoby, ktoré zamestnava, ako i
osoby, ktorym predmet najmu spristupni . Nezodpoveda vsak za nahodu.

4. Njjomca je povinny odstranit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osdb, ktoré zamestnava,
alebo ktorym predmet najmu spristupnil . Ak tak neurobi je prenajimatel’ opravneny

po predchadzajicom upozorneni $kodu odstranit’ a pozadovat’ od najomcu thradu s tym spojenych
nakladov . Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej §kody nezbavuje najomcu povinnosti platit’
najomné .

CLIX.
Stavebné a iné upravy

1. Najomca nesmie bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela vykonavat’ na predmete najmu
stavebné alebo iné Gpravy trvalého charakteru, a to predovSetkym zmeny zasahujuce do stavebne;,
architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet ndjmu, pevné instalacie zariadeni, ako i
zasahy do elektrického, plynového vodovodného a iného vedenia . Rovnako v pripade, ak najomca chce
zabezpecit’ predmet najmu zabudovanim zabezpecovacieho zariadenia, je povinny vyziadat’ si vopred
pisomny suhlas prenajimatela .

2. Po skonceni ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu v stave
zodpovedajucom dojednanému spdsobu uzivania .

3. Predchadzajtci pisomny suhlas prenajimatel’a sa vyzaduje i pre umiestnenie reklamného alebo
informacného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza predmet najmu .

CLX
Zmluvné pokuty, uroky

1. Ngjomca sa zavézuje, ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatelovi zmluvnu pokutu

1000.- Eur za poruSenie bodu 12 ¢lanku.VII. Zmluvy . Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je
opravneny pozadovat’ nahradu §kody spdsobenej porusenim bodu 12. ¢lanku VII. zmluvy, ktora prevysuje
dojednant zmluvnl pokutu . / resp. ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat celtl ndhradu skody spdsobene;j
porusenim bodu 12. ¢lanku VII. zmluvy popri naroku na zmluvnu pokutu .

2. Najomca sa zavazuje, ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatel’ovi v pripade omeskania so

zaplatenim fakturované¢ho ndjomného a sluzieb zmluvnua pokutu 0,05% denne z dlznej sumy az do zaplate-
nia . Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat
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nahradu Skody spdsobenej oneskorenou thradou najomného a sluzieb, ktora prevysuje dojednanu zmluvna
pokutu. / resp. Ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ celt nahradu Skody spdsobenej oneskorenou thradou
najomného a sluzieb popri naroku na zmluvnu pokutu .

3. Najomca sa zavizuje, ze v pripade omeskania s thradou akéhokol'vek penazného zaviazku
prenajimatel’ovi, uhradi prenajimatel'ovi urok z omeSkania vo vyske stanovenej platnou pravnou upravou .

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze sibeh zmluvnej pokuty a Groku z omeskania je mozny .

CLXI.
Zaverecéné ustanovenia

1. Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zakon ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a subsidiarne Obc¢iansky zdkonnik .

2. Osobné udaje, ktoré obsahuje tato zmluva st ziskané priamo od najomcu ako dotknutej osoby a to na
zaklade § 13 ods. 1 pism. b) zdkona ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, t.j. z dovodu, Ze spractivanie osobnych tidajov je nevyhnutné na plnenie tejto zmluvy .
Prenajimatel” ako prevadzkovatel plni svoje informa¢né povinnosti podl'a

§ 19 ods. 1 a 2 zakona ¢.18/2018 Z.z. tym, ze prilohou tejto zmluvy je informacia prevadzkovatel'a podla §
19 ods.1 a 2 zakona ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a dopneni niektorych zakonov .

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami .
4. NeodeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy st prilohy uvadzané v tejto zmluve .

5. Zmenit alebo doplnit’ tuto zmluvu je mozné len pisomne ocislovanymi dodatkami k tejto zmluve na
zaklade sthlasnych prejavov ucastnikov zmluvy .

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemajt vyhrady proti jej obsahu
a na znak suhlasu s touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuji . Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuju,
Ze tato zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne, vazne a ze nebola uzatvorend v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok pre niektoru zo zmluvnych stran .

7. Osoby konajtice za zmluvné strany prehlasuju, Ze st spdsobilé na pravne tkkony a st spdsobilé konat’ za
zmluvné strany .

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazda zmluvnt stranu .

9. Prenajimatel’ je poviny zverejnit tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle obce . Zmluva sa
zverejiluje nepretrzite pocas existencie zavazku vzniknutého z tejto povinne zverejiiovanej zmluvy, najmenej
vSak pocas piatich rokov od nadobudnutia jej i¢innosti .

10. Najomca moze poziadat’ prenajimatel’a o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit’ tito

zmluvu . Na zaklade poziadania najomcu je prenajimatel’ povinny vydat’ pre ndjomcu do 30 dni od dorucenia
tejto ziadosti pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit’ tito zmluvu .

7/8



11. V pripade, ze zmluva nebude zverejnend do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati Ze k uzavretiu
zmluvy nedoslo .

12. Zmluva je u¢inna ditom nasledujticim po dni jej zverejnenia .
13. Pisomnosti dorucované v suvislosti a na zadklade zmluvného vztahu zaloZzeného touto zmluvou sa
povazuju za dorucené na adresu zmluvnych stran uvedent v tejto zmluve, a to aj v pripade, ked’ si ju

zmluvna strana neprevezme v uloZnej lehote na poste, pricom za deni dorucenia sa v takomto pripade
povazuje posledny den uloZenia zasielky na poste .

V Medzeve, dna 30.06.2020 V Medzeve,dna ......................

za prenajimatela za nadjomcu
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