Zmluva
¢. 2020/005

uzatvorend podla ustanoveni zdkona

priestorov v zneni neskorSich predpisov a subsididrne podla

¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych

Obcdianskeho zakonnika

v zneni neskorsich predpisov, najmi § 43, § 663 aZ § 684 a § 720

ClL1
Zmluvné strany

Obchodné meno: PeadDr. Ladislav Gorej
Sidlo: Fibichova 13, 0401 Kosice
1CO: 34864547
DIC: 1029977509
(DRC pre DPH):
Zastupeny:
Bankové spojenie:  Tatrabanka KoSice
Cislo titu: SK07 1100 0000 0029 3811 7962
( dalej len ,, prenajimatel’ ™)
Obec: Mesto Medzev
Sidlo: Stéska 6, 044 25 Medzev
Zastapeny: Mgr. Matej Smorada — primator mesta
ICO: 00324442
DIC: 2020746112
Bankové spojenie: SLSP, a.s.

Cislo uctu:

SK08 0900 0000 0004 4507 4950

(dalej len ,,najomea ™)

CL 1L

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV ¢&. 658, kat. uzemia
836567 Medzev ako dom, stupisné &. 734, postaveny na parcele registra ,,C*“ ¢. 1299 o
vymere 358 m?. Celkova vymera podlahovej plochy nebytovych priestorov je 42,02 m?.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa v nehnutelnosti uvedenej v €l. IL
bode 1. zmluvy pozostavajici z 3 miestnosti na prizemi. (izba — 12,45 m2, predsieri 3,13
m2, kupelia — 4,00 m2, hala 22,44 m2, miestnosti su vlavej casti stavby) Celkova
vymera podlahovej plochy prenajlmanych nebytovych priestorov je 42,02 m?. Podorysne
vymedzenie predmetu najmu je obsiahnuté v prilohe & 1 zmluvy a tvori jej neoddelitelnu

sucast’.

3. Prenajimatel’ z4roveri prehlasuje, Ze vo vztahu k nehnutelnosti opisanej zhora nie su

uplatnené restituéné naroky tretich osob.



CLmL
Ucel najmu

1. Najomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat vylu¢ne na dohodnuty ucel:
miestnosti aj so socidlnym zariadenim budd shizit na tuely Miestnej obcianskej
poriadkovej sluzby na zéklade projektu s ndzvom Miestna ob¢ianska poriadkova sluzba
v meste Medzev.

2. K zmene ti¢elu najmu je potrebny pisomny sthlas prenajimatela.

3. Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzuju, Ze predmet najmu bol odovzdany v stave sposobilom
wivania na dojednany udel. Nijomca potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s technicko-
stavebnym stavom predmetu nijmu pred podpisom tejto zmluvy. O ohliadke predmetu
n&jmu bol spisany protokol, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

CL1V.
Doba najmu a skondenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to: od 13.01.2020 do 31.05.2021, do ukoncenia
projektu s nazvom Miestna ob¢ianska poriadkova sluzba v meste Medzev.

2. N4jom nebytového priestoru zanika

a) uplynutim dohodnutej doby ngjmu,

b) vypovedou prenajimatela podla ust. § 9 ods. 2 zékona ¢&. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov,

¢) vypovedou najomcu, podla ust. § 9 ods. 3 zdkona & 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov,

d) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

e) odstipenim prenajimatel’a alebo najomcu,

f) vsulades § 14 zak. ¢. 116/1990 Zb.

3. Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovedna lehota zacina
plymif od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved dorucena druhej strane.

4. Prenajimatel modZe kedykolvek odstipit od zmluvy, ak ngjomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva prenajaty nebytovy priestor alebo ak trpi uZivanie prenajatého nebytového
priestoru takym spdsobom, Ze prenajimatefovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na
Skoda.

5. N4jomca mébZe odstipit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:
a) Ak bol prenajaty nebytovy priestor odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie.
b) Ak prenajaty nebytovy priestor sa stane neskor - bez toho, aby najomca porusil svoju
povinnost - nespdsobilym na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.
¢) Ak sa stane prenajaty nebytovy priestor neupotrebitePnym. Neupotrebitelnym je
nebytovy priestor vtedy, ak neméze sliZit' dojednanému ucelu.



d) Ak sa najomcovi odnime takd Cast prenajatého nebytového priestoru, Ze by sa tym
zmaril Géel zmluvy.

e) Ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich zdrZiavali
T'udia, zdraviu zévadné, méa ndjomca toto pravo aj vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti
zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ odstipenie od zmluvy musi byt pisomné amusi byt
doru¢ené druhej zmluvnej strane.

CLV.
N4ajomné a tihrady za sluzby spojené s nigjmom

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesaéné najomné za meter §tvorcovy prenajimanej plochy
je 3,33 EUR, slovom tri eurd a tridsat’tri centov.

2. Mesaéné ndgjomné za cely predmet ngjmu predstavuje 140 EUR, slovom stoStyridsat’ eur.

3. Njomné za predmet najmu zahffia nijom za uZivanie predmetu njmu, vratane pausalnych
platieb za povinné revizie elektrickych rozvodov, bleskozvodov, hasiacich pristrojov,
nékladov na obvyklé udriavanie predmetu nijmu. Poplatky spojené so spravou domu,
komunalny odpad, poistenie nehnutelnosti. Rozpis nékladov tvoriacich mesa¢ny najom je
uvedeny v étovnej evidencii prenajimatela adokladoch tvoriacich podklady pre
vytétovanie ndgjomného. V ngjomnom nie si zahmuté platby za telekomunikacné sluzby
(telefon, internet), ktoré si ndjomca bude uhradzat’ sam.

4. N4jomné je ndjomca povinny platit mesacne vopred na et prenajimatel’a, a to na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatelom s dojednanou 15. dfiovou splatnostou.

5. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zéalohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené suZivanim nebytového priestoru, aktoré si zabezpelované
prostrednictvom prenajimatel’a :

- elektrina 70,- EUR / mesa¢ne,
- vodné a stoéné 10,- EUR / mesacne.

6. Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené suzivanim nebytového
priestoru, bude nijomca poukazovat mesatne vopred na ucet prenajimatela, ato na
zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom s dojednanou 15. diiovou splatnostou.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zilohovymi platbami a skutoénymi nakladmi
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru, a ktoré st
zabezpelované prostrednictvom prenajimatel'a, ktoré vznikli uzivanim prenajatych
priestorov v priebehu zi&tovacieho obdobia, t.j. od 1.1. do 31.12. daného roka vytctuje
prenajimatel’ v lehote do 30 dni od dorugenia polro¢ného vytctovania od dodavatel'ov
tychto sluzieb.



8. Najomca sa zavizuje , Ze pripadny roény nedoplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim nebytového priestoru, aktoré si zabezpefované prostrednictvom
prenajimatel'a, uhradi na udet prenajimatela do 30 dni od dorucenia polro¢ného

vyuétovania tychto platieb prenajimatel'om.

9. Prenajimatel’ sa zavidzuje , Ze pripadny roény preplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim nebytového priestoru, aktoré si zabezpeCované prostrednictvom
prenajimatela, uhradi na ucet ngjomecu do 30 dni od dorucenia polroén€ho vyuctovania
tychto platieb prenajimatel’om.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet nijmu ndjomcovi ku dilu vzniku ngjmu, a to
v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.

2. Sucastou odovzdania predmetu ndjmu je i odpocet stavu elektromeru, a vodomeru ku diiu
odovzdania predmetu nijmu spolu s opisom predmetu najmu tvori obsah odovzdéavacieho

protokolu, ktory podpiSe najomca i prenajimatel’.

3. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit ndjomcovi riadny a nerufeny vykon jeho najomného
prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

4. Prenajimatel je povinny predmet ndjmu na svoje naklady udrZiavat' a zabezpeCovat’ riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru spojen€ ato
najma: dodavka studenej a teplej vody, elektriny.

5. Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti najomcu
resp. zastupcu ndjomcu vstipit do predmetu najmu za dcelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, Udrzby. Vo vynimocnych
a odévodnenych pripadoch ako si napr. havéria, poZiar atd., po marnom pokuse
o zabezpedenie Gi¢asti ndgjomcu resp. zastupcu najomeu je prenajimatel’, resp. nim poverend
osoba opravneny vstupit do predmetu najmu i bez pritomnosti ndjomcu resp. zastupcu
najomcu a vykonat' tam nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat
najomcu, resp. zastupcu najomeu.

6. Prenajimatel’ je opravneny mesacne vopred vidy do 10. dila mesiaca fakturovat
najomcovi nidjomné a mesaéné zalohové uhrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu.

7. V zmysle zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov
a vykonavacich predpisov sa prenajimatel’ zavdzuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych
nebytovych priestorov z hP’adiska protipoZiarnej prevencie.

8. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany sa prenajimatel’ zavizuje na vlastné
ndaklady ustanovit’ technika poZiamej ochrany.

9. Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu,
v predmete ndjmu, ako aj odstrafiovanie zavad zabezpe€uje a vykonava na vlastné niklady
prenajimatel’ podl'a platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach.



10.

Cl. VIL.
Prava a povinnosti najomcu

. N4jomca je opravneny uZivat’ predmet nijmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po cela

dobu najmu.

. Néjomca je povinny platit prenajimatelovi nagjomné a (hrady za sluzby spojené s ndjmom,

ktoré su zabezpedované prenajimatel'om.

. Néjomca je povinny pocinat si tak, aby nedochadzalo ku Skodam, ohrozeniu majetku

prenajimatela. Najomca sa zavizuje zdrZat' sa konania, ktorym by mohol rusit vykon
wZivacich, nagjomnych alebo vlastnickych prav inych oséb v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

. Néjomca je povinny pisomne ozndmif prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu

oprav, ktoré je povinny zabezpelit prenajimatel aumoZnit mu ich prevedenie. Inak
zodpoveda za vzniknuta Skodu.

. V pripade iného nez komundlneho odpadu je najomca povinny na vlastné naklady

zabezpedif odvoz alikvidéciu odpadu prostrednictvom opravnene; pravnickej alebo
fyzickej osoby. Je tiez povinny preukézaf prenajimatelovi uzatvorenie zmluvy s osobou
opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.

Néjomca sa zavizuje umoznit pristup prenajimatelovi na jeho poziadanie do
jednotlivych miestnosti predmetu nijmu za u€elom kontroly predmetu najmu ako aj
v pripade haviérie alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na cas nevyhnutny na jej
odstranenie.

Néjomca po celd dobu ngjomného vzfahu nie je opravneny prenechat nebytovy priestor
alebo jeho &ast do podnijmu a zavizuje sa nezriadovat k predmetu najmu iné prava
v prospech tretich osob.

Néjomca si zabezpedi na svoje ndklady v stlade s prislusnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zékona ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti o ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov a ich vykonavacich predpisov
$kolenia o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrziavanie ostatnych
povinnosti podl'a citovanych predpisov.

Néjomca sa zavizuje zabezpe€it ochranu urfenych meradiel a spoloénych odbernych
zariadeni pri odbere elektriny avody (vid. Prilohu & 2 - Preberaci protokol
k uzatvorenej najomnej zmluve zo dita 09.01.2020 ) pred zasahom nepovolanych osdb.
Néjomca sa zavizuje pravidelne denne kontrolovat’ neporusenost meradiel a spolo¢nych
odbernych zariadeni. V pripade, Ze dojde k zdsahu nepovolanou osobou zavizuje sa
tento zasah okamZite pisomne oznamit' prenajimatel'ovi. V pripade sankcii dodavatel'mi
tychto médii za porudenie urdenych meradiel alebo spolo¢nych odbernych zariadeni,
zavizuje sa ndjomca zaplatit sankcie vytétované dodavatel'mi prislusnych sluZieb.

Néjomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskér v lchote do 8 kalendarnych dni,
prenajimatela o dolezitych zmenéach udajov najomcu ( napr. nazov, pravna forma, sidlo,
konatel'stvo, registracie platitela DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie,
vyhléseni konkurzu na majetok najomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni exekucie na



majetok nijomcu. Inak bude prenajimatel’ pri dorucovani pisomnosti ainych tkonov
vychadzat’ z udajov uvedenych v tejto zmluve.

11. Po skonéeni nadjmu je nadjomca povinny do 3 kalendarnych dni odo dila skonéenia najmu
vypratat predmet nijmu aodovzdat kIude od predmetu ndjmu prenajimatelovi.
O odovzdani predmetu najmu spisu strany pisomny protokol, v ktorom uvedd skutoénosti
tykajuce sa stavu predmetu najmu a odpodet stavu elektromeru a vodomeru, ku diu
odovzdania predmetu najmu.

CL VIIL

Zodpovednost’ za Skodu

1. N4jomca je povinny zabezpe&it' predmet najmu pred vznikom Zkody. Zmluvne strany sa
dohodli, Ze poistenie predmetu n&jmu zabezpeéi ku ditu podpisu tejto zmluvy prenajimatel.
Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouZije iba na odstranenie désledkov poistnej
udalosti.

2. Né4jomea je povinny do 3 kalendérnych dni oznamit' prenajimatelovi vznik Skody na
predmete najmu, vratane poistnej udalosti.

3. Né4jomea zodpoveda za $kody, ktoré spdsobil na predmete najmu on alebo osoby, ktore
zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda vSak za ndhodu.

4. Nijomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osdb, ktore
zamestnava, alebo ktorym predmet nijmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel
opravneny po predchadzajicom upozorneni $kodu odstrénit’ apoZadovat od najomcu
uhradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nékladov spojenych s odstranenim vzniknutej
§kody nezbavuje najomeu povinnosti platit’ ndjomné.

CL IX.

Stavebné a iné upravy

1. N4jomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela vykonavat' na
predmete najmu stavebné alebo iné Gpravy trvalého charakteru, a to predovSetkym zmeny
zasahujice do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet najmu, pevné inStalacie zariadeni, ako izdsahy do elektrického, plynového,
vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade, ak najomca chce zabezpecit' predmet
najmu zabudovanim zabezpe&ovacieho zariadenia, je povinny vyZiadat si vopred pisomny
stihlas prenajimatel’a.

2. Po skondeni ndjmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu
charakterizovany v Cl. II. Predmet najmu tejto ndjomnej zmluvy v stave zodpovedajiucom
dojednanému spdsobu uZivania.



10.

CL X.

Zavereéné ustanovenia

. Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zakon &. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a subsididme Obé&iansky zakonnik.

. Této zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

Neoddelitel'nou sticastou tejto zmluvy si prilohy uvadzané v tejto zmluve.

. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je moZné len pisomne oéislovanymi dodatkami k tejto

zmluve na zaklade suhlasnych prejavov Gdastnikov zmluvy.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pre¢itali, jej obsahu porozumeli a nemajii vyhrady

proti jej obsahu ana znak sthlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisujii. Zmluvné
strany svojim podpisom potvrdzujd, Ze tato zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne vazne
a Ze nebola uzatvorené v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre niektord zo
zmluvnych stran.

. Osoby konajuce za zmluvné strany prehlasuju, Ze su sposobilé na pravne tikony a st spdsobilé

konat’ za zmluvné strany.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, ztoho po dva pre kazda zmluvnu

stranu.

Néjomca je povinny zverejnit' tiuto zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle
mesta. Zmluva sa zverejiiuje nepretrzite pocas existencie zévdzku vzniknutého z tejto
povinne zverejiiovanej zmluvy, najmenej vSak podas piatich rokov od nadobudnutia jej
ucinnosti.

V pripade, Ze zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati Ze
k vzavretiu zmluvy nedoslo.

Zmluva je G¢inna diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

V Medzeve, dita 08.01.2020 V Medzeve, dina 08.01.2020

........ :

.....................

PeadI?j. Ladiglav ‘Sorej . Mate' Smorada
Prenajimatel’ c priiv{ .+ mesta
Najomca
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Priloha ¢. 2

Preberaci protokol k uzatvorenej najomnej zmluve

zo dna 08.01.2020

Opis stavu predmetu najmu :

Predmetom najmu je nebytovy priestor nachddzajici sa na prizemi budovy nachddzajucej sa
na ulici Stoska 1, 044 25 Medzev, zapisanej na LV & 658, katastrdlne uzemie Medzev,
postavenej na parcele registra KN-C ¢&. 1299 o celkovej vymere 358 m*. Predmet ndjmu ma
celkovi podlahovu vymeru 42,02 m? aje tvoreny troma miestnostami (izba — 12,45 m2,
predsiefi 3,13 m2, kiipel'fia — 4,00 m2, hala 22,44 m2, miestnosti su v lavej &asti stavby). Ide
o miestnosti so samostatnym uzamykatePnym vchodom, miestnost mé samostatné vetranie
prostrednictvom okien, miestnosti budu vykurované samostatnym elektrickym ohrievacom,
ktory si zabezpedi najomca, podlahu tvori keramicka dlazba a plavajuca podlaha v zastaralom
stave, steny miestnosti st natreté hygienickym bielym naterom. Vchodové dvere pdsobia
uZivane. V kupePni sa nachadza umyvadlo s padkovou batériou a oddelenym WC.

Stav meracov médii :

Pocet odovzdanych klucov .........

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze uvedené skuto¢nosti v preberacom protokole su
pravdivé a zohladiiuju skutoény stav predmetu najmu ku diiu jeho odovzdania do naymu

najomcovi.

V Medzeve, /d'ﬁa 08.01.2020

i PR PP «--\AI)

.....................

Mgr. Matej Smorada Peadoim. Lauidl.y vorej
primétor mesta Prenajimatel
Najomca



